SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA
KOSOVO PROPERTY AGENCY (KAI) APPEALS PANEL

KOLEG]I I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KAI-A-238/2014

Pristina,
16. novembar 2016. godine

U postupku:

A.S.

Zalilac

protiv

Pravno lice I. a.d.
Fushé Kosové/Kosovo Polje

TuZeni

Zastupnik: G. H.,
Upravnik pravne kancelarije

Zalbeno veée KAI Vrhovnog suda Kosova, u sastavu Beshir Islami, predsedavajuéi sudija,
Krassimir Mazgalov i Anna Bednarek Judges, sudije, odlucujuci po zalbi na odluku Kosovske
komisije za imovinske zahteve (u daljem tekstu: KIZK) br. KPCC/D/R/239/2014 od 30.
aprila 2014. godine (spisi predmeta upisani u Kosovskoj agenciji za imovinu pod brojem
KAI46166 (u daljem tekstu: odluka KIZK), nakon vecanja odrzanog 16. novembra 2016. g.

donosi sledeéu:

PRESUDU
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1. Zalba A. S. na odluku KIZK br. KPCC/D/R/239/2014, od 30. aprila

2014. godine, je odbijena kao neosnovana.

2. Odluka KIZK br. KPCC/D/R/239/2014, od 30. aprila 2014. godine,

sto se tiCe tuZbe pod brojem KAI46166, je potvrdena.

Proceduralni i ¢injenicni istorijat

1. Dana 15. novembra 2007. godine A. S. (u daljem tekstu: Zalilja) podnela je tuzbu

Kosovskoj agenciji za imovinu (u daljem tekstu: KAI), traze¢i potvrdu svog prava

vlasnistva nad 1 ponovni posed stana na zeleznickoj stanici, ulaz 2, prvi sprat, br. 1 u

Glogovceu, koji se nalazi u Zeleznicka stanica, Drenica, u povrsini od 51 m? (u

daljem tekstu: potrazivani stan).

2. Zalilia je, izmedu ostalog, podnela KAT:

Odluku o zakupu stana za sluzbene svrhe, izdatu od strane kompanije Javnog
zeleznickog saobracaja u Beogradu 4. decembra 1997. godine, broj 15/97-341/2;
u skladu sa ovom odlukom je zalilja, zaposlena kao kasirka na Zeleznickoj stanici
u Drenici, dobila na upotrebu potrazivani stan dok je vrsila duznosti i sluzbene
zadatke, koje su predvidale dodelu stanova za sluzbene potrebe;

Ugovor o zakupu stana za sluzbene svrhe, zakljucen izmedu kompanije Javnhog
eleznickog saobracaja u Beogradu (u daljem tekstu: Zeleznica) i Zalilie, od 4.
decembra 2014. godine, br. 15/97-341/2 (u daljem tekstu: ugovor o zakupu).

Prema clanu 1. ugovora o zakupu zalilji je odobreno koris¢enje potrazivanog
stana. Prema clanu 9. ugovora o zakupu strane su se slozile da je upotreba
potrazivanog stana u vezi sa vr$enjem sluzbene duznosti u Zeleznici, 1 koricenje
stana je uslovljeno za sluzbene potrebe, a samim tim je i zalilja obavezna da se, u

slucaju prestanka njene duznosti, iseli iz stana u roku od 30 dana od dana

prestanka ugovora. KAI je overila ova dokumenta kao ispravna.

3. KAI je izdala obavestenje o tuzbi od 20. novembra 2012. godine. I. M., izvrsni

direktor I. je potpisao obavestenje o uceséa u postupku.

4. Dana 22. aprila 2013. godine, Javno preduzeée 1. a.d.. (u daljem tekstu: tuzeni) je

podnelo odgovor na tuzbu. TuZeni navodi da je zgrada u kojoj se potrazivani stan
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nalazi, uniStena tokom rata, a da tuzeni nije imao sredstava da ga renovira. Zgrada je
ustupljena trecoj strani 2007. godine. Tuzeni je podneo KAI ugovor o adaptaciji
zgrade u kojoj je potrazivani stan je lociran, od 17.1 18. aprila 2007. godine, zakljucen
izmedu Hekurudhat e Kosoves a.d. i trece strane.

5. KIZK je odlucila svojom odlukom da odbije ovu tuzbu. U obrazlozenju (stavovi 9 i
25 grupne odluke) KIZK je utvrdila da je zalilja trazila potvrdu prava na koriscenje
predmetne imovine, koje pravo je bilo privremeno i u vezi sa njenim radnim
odnosom u zeleznickom preduzecu. Dalji razlozi KIZK su da ne postoje dokazi da je
pravo na privremeno koris¢enje obnovljeno ili produzeno. KIZK takode smatra da je
samo pravo na privremeno koris¢enje nije uspelo da ostvari pravo koris¢enja nad
imovinom koje moze da ostvari povracaj u skladu sa ¢lanom 3.1 UNMIK uredbe
2006/50 o resavanju zahteva koji se odnose na privatnu nepokretnu imovinu,
ukljucujuéi poljoprivrednu i komercijalnu imovinu, kao izmenjene i dopunjene
zakonom br. 03/ 1.-079.

6. Odluka je urucena tuzenoj strani 4. jula 2014. godine, a zalilji 14. jula 2014. godine.

7. Zalilja je podnela albu protiv odluke KIZK 13. avgusta 2014. godine.

8. Tuzena strana je dostavila odgovor na zalbu.

Navodi strana

9. Zalilja navodi da ugovor o zakupu nije bio priviemen i da je jo§ uvek na snazi.
Pravna sluzba Zeleznica Stbije joj je potvrdila da je ugovor jo§ uvek vazeéi. Ona
navodi da je ona vlasnik predmetne imovine.

10. Tuzeni osporava da je ovaj ugovor o zakupu i dalje na snazi. Zgrada u kojoj se

potrazivani stan nalazi je potpuno spaljena, srusena i uni§tena tokom rata.

Pravno obrazloZenije:

Pribvatljivost Zalbe
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Zalba je podneta u roku od 30 dana, kako je i predvideno ¢lanom 12.1 UNMIK
uredbe 2006/50 kao izmenjene i dopunjene zakonom br. 03/ L-079 i stoga je

prihvatljiva.

Osnovanost Zalbe

12.

13.

14.

15.

16.

Clan 3.1 uredbe UNMIK-a 2006/50, kao izmenjene i dopunjene zakonom br. 03/1.-
079, predvida sledece:

“Kosovska agencija 3a imovinu je nadleina da preko 13vrsnog sekretarijata prima i registruje, a
preko Komisije za imovinske abteve resava, ug postojanje prava na podnosenje Zalbe 1 rhovnom
sudn Kosova, sledece fategorije zabteva povezanih sa sukobom koji nkljucujn okolnosti koje su
direktno povezane sa, ili su proistekle i3 ornganog sukoba koji se desio izmedn 27. februara 1998.
godine i 20. juna 1999. godine:

(b), viasnicka potragivanja u odnosu na privatnu nepokretnu imovinu, uRljulujuci poljoprivrednu i
komercijalnu imovinu, i

(b) zabteve koji obubvataju prava na koristenje privatne nepokretne imovine, uRljuiujuci
poljoprivrednu i komercijalnu imovinu,

kada podnosilac zabteva trenutno nije u stanju da koristi ta imovinska prava’.

Vrhovni sud shvata obrazlozenje KIZK da ili ugovor o zakupu vise nije na snazi, jer
ugovor nije obnovljen ili produzen, posto je zalilja napustila stan u toku rata, ili pravo
upotrebe koje je dato od strane Zeleznicke kompanije nije pravo na koriscenje
imovine, kako je to predvideno u ¢lanu 3.1 UNMIK uredbe 2005/60.

Zalilja tvrdi u Zalbi da je ugovor i dalje vazeéi. Ona potvrduje ovaj navod (samo)
svojom izjavom da je Zeleznica podrzala ovaj stav.

Prema odredbama ugovora o zakupu, kao sto je ovde parafrazirao u stavu 2, zakup
potrazivanog stana je dogovoren kao zakup u sluzbene svrhe koje se odnose na
visenje sluzbene duznosti u Zeleznici. Dalje, predvideno je da je Zalilja morala da
napusti stan nakon prestanka duznosti.

Prema clanu 7. zakona o stambenim odnosima (Sluzbeni list SAPK, br. 11/83, 29/86
i 42/80), koji zakon je bio na snazi na Kosovu u momentu zakljucenja ugovora o
zakupu i, takode, na kraju oruzanog sukoba 1999. godine, taj zakon ne vazi za

stanove koji se koriste u sluzbene svrhe. To znaci da zastitne odredbe tog zakona za
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nosioce stanarskog prava 1 stanare ne vazi za ove vrste stanova. To znaci da je raskid
ugovora regulisan samo po odredbama iz ugovora o zakupu.

17. U tom slucaju, prema ugovoru o zakupu, pravo na koriscenje zavisi od kontinuiteta
polozaja blagajnika na Zeleznickoj stanici u Drenici.

18. Zalilja, koji nosi teret dokazivanja, nije pruzila nikakve dokaze da je, nakon $to je
napustila potrazivani stan, odrzavala svoju poziciju blagajnika na toj Zeleznickoj
stanici. Cinjenica da je morala da napusti polozaj zbog ratnih okolnosti na Kosovu
1999. godine nije validan argument da bi se zakljucilo drugacije.

19. Stoga je KIZK pravedno odlucila da ugovor o zakupu vise nije na snazi. To znaci da
zalilja viSe nema pravo na koris¢enje potrazivanog stana.

20. Posto je tuzba ve¢ mora da bude odbijena po ovom osnovu, nema potrebe da se
procenjuje da li je pravo koris¢enje potrazivanog stana isto $to 1 pravo na koriscenje
imovine, u vezi sa privatnom nepokretnom imovinom, kako je predvideno u clanu
3.1 UNMIK uredbe 2006/50 kao izmenjene i dopunjene zakonom br. 03 / L-079 ili

nije.

ZLakljucak

21. Na osnovu navedenog, a u skladu sa ¢lanom 13.3.(c) UNMIK uredbe 2006/50 kao
izmenjene i dopunjene zakonom br. 03/ L.-079, Vrhovni sud je odlucio kao u
dispozitivu ove presude..

Pravna pouka

22. Shodno ¢lanu 13.6 Uredbe UNMIK-a 2006/50, koja je izmenjena i dopunjena
Zakonom br. 03/L-079, ova presuda je pravosnazna i ne moze da bude osporena

putem redovnih ili vanrednih pravnih lekova.

Beshir Islami, predsednik sudskog veca
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Anna Bednarek, EULEX sudija

Krassimir Mazgalov, EULEX sudija

Sandra Gudaityte, EULEX notar
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