SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]I I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A- 084/14 Prishting,
2 Dhjetor 2015

Né ¢éshtjen juridike té:

OTP “N.”

Me degén e saj né
Nish, 18000

Rruga “Pobede”, nr. 42
Republika e Serbisé

Pérfagésuar nga
B.M. (avokat)

Pala ankuese

kunder

0.Q.

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji i Apelit t¢ AKP-sé¢ i Gjykatés Supreme t€ Kosovés 1 pérbéré nga gjyqtarét: Sylejman
Nuredini, Kryetar i Kolegjit, Anna Bednarek dhe Krassimir Mazgalov, anétaré, duke vendosur
lidhur me ankesén kundér vendimit té Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/C/216/2013 (lénda e regjistruar né AKP me numrin KPA00068), té datés 21 gusht
2013, pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 2 dhjetor 2015, mori kété:
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1.

2.

AKTGJYKIM

Refuzohet si e pabazuar ankesa e Kompanis¢ OTP “N.” kundér vendimit té
Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés KPCC/D/C/216/2013, té datés 21
gusht 2013, lidhur me 1éndén e regjistruar né AKP me numrin KPA00068.

Vértetohet vendimi i Komisionit pér Kértkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/C/216/2013, i datés 21 gusht 2013, lidhur me kérkesén e regjistruar né
AKP me numrin KPA00068.

Pérmbledhije e céshtjeve procedurale dhe faktike

1.

Mé 22 néntor 2006, B.M. , duke vepruar si pérfagésues i autorizuar i kompanisé OTP
“N.” (né tekstin e métejmé: pala ankuese), ka paraqitur kérkesé né Agjenciné Kosovare
té Pronés (AKP) né lidhje me objektin-dyqanin komercial (né tekstin e métejmé: prona e
kérkuar) me sipérfage prej 276.65 m®, qé ndodhet né rrugén Dardania, né Komunén e
Prishtinés.

. Pér té€ mbéshtetur kérkesén e tij ai ka dorézuar né AKP dokumentet vijuese:

Autorizimin e datés 18 prill 2006 qé paraqet se OTP “N.” kishte autorizuar B.M. -in té
vepronte né emér té palés ankuese prané AKP-sé.

Kontratén mbi Mjetet e Bashkuara pér ndértimin e lokalit afarist No.03/2-5041/1, té
datés 14 korrik 1986, té lidhur né mes t¢ Kompanis€¢ OTP “N.” dhe Ndérmarrjen
Vetéqeverisése té Interesit pér Banim dhe Lokale Afariste né Prishtiné.

Certifikatén nr. 3693/1, t€ datés 10 qershor 1987, sipas sé cilés Ndérmarrja
Vetéqeverisése e Interesit pér Banim dhe Lokale Afariste e konfirmon se Kompania
OTP “N.” e kishte bleré proné e kérkuar si¢ pércaktohet né Kontratén mbi Mjetet e
Bashkuara.

Faturén e datés 10 gershor 1987, té léshuar nga Ndérmarrja Vetéqeverisése e Interesit pér
Banim dhe Lokale Afariste né Prishtiné ku paraqitet pérllogaritja finale pér sa i pérket
pronés sé kérkuar.

Kérkesén e Kompanisé OTP “N.” dérguar Agjencisé Kosovare té Mirébesimit pér
pélgimin dhe konfirmim e Agjencisé se nuk ka pengesa pér shitjen e pronés sé¢ kérkuar.
Pérgjigien e Agjencisé Kosovare t€ Mirébesimit, t€ datés 16 mars 20006, né té cilén
Agjencia Kosovare e Mirébesimit nuk e ka miratuar transaksionin e shitjes.

Kontratén e Para-blerjes (e pavértetuar), té datés 29 néntor 2000, té lidhur né mes té TP
“N.” né cilésiné e shitésit dhe F.L. si blerés i sipérfages prej 192 m2 té€ pronés sé kérkuar.
Deklaratén e datés 29 maj 2007, me ané té€ sé cilén OTP “N.” vérteton se F.L. shfrytézon
njé pjesé t€ objektit komercial me pélgimin e Kompanisé. Né kété deklaraté éshté
specifikuar se F.L. ka béré Kontraté t€¢ Para-Blerjes lidhur me pronén e kérkuar, pra ai ka
bleré 192 m’ té saj, dhe késhtu, vendimi duhet té merret duke pasur parasysh vetém
pjesén e mbetur té objektit komercial.

. Mg 9 Janar 2013 ishte béré njoftimi fizik i kérkesés dhe pasqyron pronén si dyqan i cili

éshté 1 ndaré né tre pjesé (tre dygane). Dyqani i paré ishte zéné nga F.L. (né tekstin e
métejmé: pala pérgjegjése né ankesé 1) i cili kishte deklaruar se ai kishte lejen pér ta
shfrytézuar até, ndérsa dy dyqanet e tjera ishin shfrytézuar mbi bazén e kontratés sé
gerasé nga F.V. dhe E.F., t€ cilat kishin deklaruar se t€ dyja ato ia paguanin gerané O.Q.
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Ky personi 1 fundit (né tekstin métejmé: pala pérgjegjése né ankesé 2) kérkonte té drejtén
ligjore ndaj pronés sé kérkuar pasi qé ai kishte investuar né dyqan.

4. Mg 09 janar 2013, pala pérgjegjése né ankesé 1 dhe pala pérgjegjése né ankesé 2 kishin
bashkuar procedurat para AKP-sé. Pér té mbéshtetur pretendimet e tyre, ata kishin
dorézuar né mes tjerash faturat e rrymés, megjithaté, kéto nuk ishin konsideruar si prova
thelbésore prandaj Sekretaria Ekzekutive e AKP-sé nuk i kishte verifikuar ato. Asnjéra
nga palét pérgjegjése né ankesé nuk kishte dorézuar as kérkesé dhe as pérgjigje né
kérkesén e palés ankuese. Edhe pse té dy pretendonin se kané titullin pér té shfrytézuar
dyqanet: pala ankuese 1 duke theksuar se ai kishte bleré 192 m? té tij né vitin 1986 ndérsa
pala ankuese 2 duke theksuar se ai kishte béré marréveshje gojore me palén pérgjegijése
né ankesé 1 pér té 1éshuar me qera pjesé t€ pronés pér personat e tjeré.

5. Sipas té gjeturave té Sekretarisé Ekzekutive, pala pérgjegjése né ankesé 1 ka gené duke e
shfrytézuar téré pronén e kérkuar qé nga pérfundimi i konfliktit: njé pjesé (dyqan) ai ka
gené duke e shfrytézuar pér vete dhe dy pjesét e tjera (dyqane) ai 1 ka léshuar me qera
pér palét e treta pérmes marréveshjes gojore, inter alia pér palén pérgjegjése né ankesé 2.
Gjithashtu, prona éshté nén administrimin e Agjencisé Kosovare té Privatizimit por kjo
e fundit nuk ka marré pjesé né procedurén para AKP-sé, edhe pse ajo ishte kontaktuar
dhe njoftuar me kohé nga AKP-ja.

6. Sipas Raportit té Verifikimit té datés 02 néntor 2007, Kontrata mbi Mjetet e Bashkuara e
dorézuar nga pala ankuese ishte verifikuar pozitivisht.

7. Mg 21 gusht 2013 Komisioni pér Kérkesa Pronésore té Kosovés e kishte hedhur poshté
kérkesén né Vendimin e vértetuar numér KPCC/D/C/216/2013. Né paragrafin 34 t&
vendimit né fjalé, theksohet se kérkesa ka té béjé me pronén shogérore dhe jo me
pronén private pasi q€ pala ankuese ka dorézuar kérkesén né emér té ndérmarrjes
shogérore. Né pérputhje me nenin 3.1 t¢ UNMIK/REG/2006/50, e miratuar me Ligjin
ar. 03/L-079, juridiksioni i Komisionit ishte i kufizuar vetém né kérkesat qé kané té
béjné me pronén e paluajtshme private.

8. Me¢ 26 gershor 2014, vendimi i ishte dorézuar A.P. (Drejtoreshés s¢ OTP “N.”), pasi qé
ajo kishte térhequr Autorizimin gé i kishte dhéné mé herét B.M. -it. A.P. pohoi se ajo do
té vazhdonte procedurén para AKP-sé. Pala ankuese, mé pas: mé 18 shkurt 2014 ka
paraqitur ankesé pérmes avokatit B.M. .

9. O.Q. ka pranuar vendimin mé 05 dhjetor 2013 dhe ai nuk kishte paraqitur asnjé pérgjigje

né ankesé.

Pretendimet e palés ankuese

10. Pala ankuese thekson se vendimi 1 léshuar nga KKPK ishte marr né kundérshtim té sé
drejtés materiale dhe procedurale dhe se ai pérmban vértetimin e gabuar dhe jo té ploté
té gjendjes faktike.

11. Pala ankuese thekson se prona e kérkuar éshté nén pronési private t&€ N.-it dhe jo nén
pronési t€ ndonjé ndérmarrjeje shogérore si¢ éshté konstatuar gabimisht nga Komisioni.

12. Pala ankuese gjithashtu ka paraqitur prova té reja pér t€ mbéshtetur pretendimet e tij:
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Vendimin nr.1787/99, t¢ datés 23 shkurt 2000, té 1éshuar nga Gjykata Ekonomike e
Nishit, pér sa i pérket regjistrimit té transformimit t€ Ndérmarrjes né shoqéri aksionare
dhe harmonizimin me Ligjin mbi Ndérmarrjet.

Certifikatén nr. 02-301/1, té datés 11 shkurt 2008, té léshuar nga Ndérmarrja Publike
Banesore né Prishtiné, pérmes sé cilés Ndérmarrja Publike Banesore e konfirmon se
OTP “N.” ka bleré pronén e kérkuar dhe se kjo e fundit i ka pérmbushur té gjitha
obligimet financiare ndaj Ndérmarrjes Publike Banesore.

o Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé Paluajtshme nr. UL-71914059-07473, té datés 10

dhjetor 2013, té léshuar nga Komuna Kadastrale e Prishtinés, qé tregon si ndryshimet e
fundit ato g€ jané béré mé 25 néntor 2013 né emér t€ OTP “N.”.

Arsyetimi ligjor

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ankesa éshté e pabazuar dhe késhtu ajo duhet té refuzohet pér arsyet vijuese. Pala
ankuese ka kérkuar ri-posedimin mbi pronén e kérkuar duke theksuar se, ndryshe nga
ajo qé ka konstatuar KKPK, dyqani nuk éshté proné shoqérore, pasi q¢ Kompania iu ka
nénshtruar ristrukturimit dhe éshté transformuar né shoqéri aksionare. Pala ankuese ka
dorézuar dokumentet qé vértetojné até fakt: Vendimin e Gjykatés Ekonomike né Nish
ta marr mé 23 shkurt 2000.

Gjykata Supreme éshté e mendimit se pretendimet e palés ankuese megjithaté nuk mund
t€ kené ndonjé ndikim mbi meritat e 1éndés. Prona e kérkuar gjendet brenda territorit té
Republikés sé Kosovés dhe ndaj saj zbatohet ligji i aplikueshém né Kosové. Prona e
kérkuar ishte e regjistruar si proné shogérore né kohén e humbjes sé pretenduar té
posedimit mbi té dhe pér kété arsye ka qené dhe mbetet nén administrimin e — sé pari
Agjencisé Kosovare t€ Mirébesimit dhe tani Agjencisé Kosovare té Privatizimit. Sipas
nenit 5.1 (a) (i) té Rregullores s¢ UNMIK-ut 2005/18, Agjencia Kosovare e Mirébesimit
kishte autoritetin t€ adminisOTPj ¢do pasuri ¢ ndodhej né territorin e Kosovés e qé
pérbénte proné shogérore me datén 22 mars 1989.

Eshté me réndési té pérmendet se, né momentin e humbjes sé pretenduar té€ posedimit
mbi pronén e kérkuar, statusi i palés ankuese ishte: Ndérmarrje Shoqérore. Cfarédo
ndryshimi né strukturén organizative apo né karakterin juridik té palés ankuese e kryer
para Gjykatés né Republikén e Serbisé pas konfliktit, nuk mund té keté ndikimin mbi
pronén e ndodhur né Kosové.

Pavarésisht nga ajo ¢faré éshté théné mé larté, Gjykata Supreme véren se pala ankuese
ishte né dijeni lidhur mbi faktin se cili ishte statusi i pronés pasi qé né vitin 20006 1 kishte
dérguar Agjencisé Kosovare té¢ Mirébesimit kérkesén pér pélgimin e saj lidhur me shitjen
e pronés. Kérkesa ishte refuzuar nga AKM-ja mé 16 mars 2000.

Eshté me réndési té ceket se administrimi i pronés sé kérkuar nga Agjencia Kosovare e
Privatizimit ishte konfirmuar nga kjo e fundit mé 21 dhjetor 2012. Agjencia Kosovare e
Privatizimit gjithashtu kishte cekur se dy kérkesa ishin paraqgitur prané saj pér pronén e
cila éshté objekt i kétyre procedurave.

Pér té gjitha arsyet e lartpérmendura, sipas kéndvéshtrimit t€ Gjykatés Supreme, KKPK
nuk e kishte juridiksionin ta shqyrtonte léndén e paraqitur prané saj nga pala ankuese.
Né pérputhje me nenin 3.1 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, té miratuar me Ligjin
nr. 03/1.-079, juridiksioni i Komisionit kufizohet vetém né kérkesat qé kané té béjné me
pronén e paluajtshme private. Duke qené se prona e kérkuar éshté proné shoqérore, si e
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tillé ajo éshté jashté fushéveprimit té juridiksionit t¢ KIKKPK-sé. Rrjedhimisht, vendimi 1
léshuar mé 21 gusht 2013 éshté i sakté dhe duhet té vértetohet. Gjykata Supreme
argumenton se vendimi nuk pérmban asnjé gabim thelbésor apo zbatim té gabuar té sé
drejtés sé aplikueshme materiale dhe asaj procedurale, dhe as nuk bazohet né vértetimin
e gabuar dhe jo té ploté té fakteve.

Késhillé juridike

Sipas nenit 13.6 té Ligjit 03/1.-079, ky aktgjykim éshté i plotfuqishém dhe i detyrueshém

dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme apo atyre té

jashtézakonshme juridike.

Sylejman Nuredini, Kryetar i Kolegjit

Anna Bednarek, Gjyqtare e EULEX-it

Krassimir Mazgalov, Gjyqtar i EULEX-it

Utrs Nufer, Referent i EULEX-it
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