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C. Nr. 77/08

Gjykata Komunale e Gllogovcit, si gjykaté civile e shkallés sé paré me gjyqtaren e
EULEX-it Johanna Schokkenbroek, né kontestin né mes té paditésit HG nga Obiliqi, i pérfagésuar
nga avokatja Sadije Mjekigi dhe té paditurés KG, e pérfagésuar nga Avokati Publik i Komunés,
Hakif Hasi né rastin pér kompensim nxjerr kété:

Aktgjykim

1. Kérkesépadia e paditésit HG nga Obiliqi pér kompensim pér anulimin e té drejtés pér
shfrytézim té pérhershém té pronés sé paluajtshme né njé shumé té caktuar nga
eksperti i gjykatés REFUZOHET.

2. Kérkesépadia e paditésit pér kompensimin e dyganit té démtuar, APROVOHET
PJESERISHT dhe e paditura, K éshté e obliguar qé t’'i kompensojé démet materiale gé iu
shkaktuan paditésit gjaté rrénimit té dyqganit té tij né vitin 2007 (dyqani né vendin e
quajtur “Ashanajka” né Gllogovc, numri kadastral 726/10 lokacioni numér 9, me
sipérfage 301m2, kétej e tutje i referuar si- dyqani) né njé shumé prej 120.400 €.

3. Kérkesépadia e paditésit pér kompensim pér fitimin e humbur REFUZOHET si e
pabazuar.

4. Kérkesépadia pér llogaritjen e kamatés sipas depozitave bankare pér kursime né
bankat e Kosovés aprovohet pér shumén e pércaktuar né pikén 2 té kétij dispozitivi, té
llogaritur prej 4. 1. 2005 deri né pérfundimin e kétij aktgjykimi.

5. Kérkesépadia pér kompensimin e shpenzimeve procedurale aprovohet né njé shumé
prej 270 €.

Arsyetim:
1. Rrethanat e pérgjithshme

Né vitin 1992/ 1993 KG ua ofroi individéve mundésiné qé té marrin ngastra té tokés pér
ndértimin e lokaleve afariste né rrugén kryesore té Gllogovcit. Péraférsisht 60 ngastra iu ishin
ndaré individéve né vitet qé pasojné. Disa ngastra ishin Iéshuar pér shfrytézim té pérhershém.
Ngastra té tjera ishin |Iéshuar pér shfrytézim té pérkohshém. Ngastrat ishin Iéshuar me
detyrimin gé té ndértoheshin lokale afariste. Kérkohej leja paraprake e Komunés sé Gllogovcit
pér ndértim. Lokalet ishin ndértuar né shumicén e ngastrave té |éshuara dhe iu ishin dhéné
lejet e punés pas inspektimit té ndértimit nga Komuna.
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Pas luftés (né shtator 1999) KG vendosi qé t'i lirojé ngastrat dhe i urdhéroi té gjithé pronarét
individualé té lokaleve qé t'i rrénojné lokalet e tyre dhe ta lirojné ngastrén. Lidhur me kontratat
e pérhershme pér shfrytézim, Gjykata Komunale e Gllogovcit né vitin 2005 vendosi gé t’i
pérfundojé kontratat pér shfrytézim té pérkohshém dhe urdhéroi lirimin e ngastrave.

Né vitin 2005 KG i rrénoi té gjitha lokalet né ngastrat e dhéna pér shfrytézim té pérkohshém
(mé 1 dhe 2 mars) té gjitha ngastrat u liruan. E njéjta vlen edhe pér disa lokale né ngastrat e
dhéna pér shfrytézim té pérhershém: ato u rrénuan né vitin 2005 apo né njé daté té
mévonshme.

Vendimet e méparshme té Komunés sé Gllogovcit pér rrénimin e kétyre lokaleve ishin
suspenduar nga Administratori Komunal i UNMIK-ut (1999) si dhe nga Pérfagésuesi Special i
Sekretarit té Pérgjithshém té Kombeve té Bashkuara né Kosové (7 maj 2001) apo ishin
ndérpreré pér shkak té njé kérkese té€ Ombudspersonit né Kosové.

Pas rrénimit né mars té vitit 2005 dhe 2007 shumé pronaré té lokaleve té rrénuara ngritén padi
para Gjykatés Komunale té Gllogovcit kundér Komunés sé Gllogovcit pér kompensim.

Pasuan procedurat ligjore (ankesat dhe rigjykimet) lidhur me padité dhe ato zgjatén pér shumé
vite.

Sipas kérkesés sé 19 paditésve / pronaréve té dyqaneve, EULEX-i vendosi gé t'i merr kéto 19
raste (padi pér kompensim) me ané té vendimit té datés 8 dhjetor 2009 (17) dhe até té datés 25
gershor 2010 (2) . Me njé vendim té Kryetarit t& Asamblesé sé Gjyqtaréve té EULEX-it té datés
27 shkurt 2012 u vendos gé té merren edhe 5 raste té tjera.

Sé paku dy pronaré té lokaleve me kontraté pér shfrytézim té pérhershém té ngastrave té tyre
kané marré kompensim si rezultat i njé vendimi té Gjykatés Komunale té Gllogovcit né vitin
2007 (né shkallé té dyté i konfirmuar nga Gjykata e Qarkut té Prishtinés né vitin 2008).

2. Padia

HG kérkoi:

1. Kompensim pér anulimin e té drejtés pér shfrytézim té pérhershém té pronés sé
paluajtshme né njé shumé té specifikuar nga eksperti i gjykatés.
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2. Kompensim pér lokalin afarist té rrénuar (dyqgani nr. 9 né Sheshin “Skenderbeu”- njé

kat dhe nén-kulmi, me njé sipérfage té pérgjithshme prej 301 m2, njé shumé pre;j

79.665, me kamaté sipas ligjit nga dita kur ishte shkatérruar dyqani (nga 24. 07. 2007);

3. Kompensim pér fitimin e humbur prej 04.01.2005 deri né pagesén pérfundimtare.

4- Kamaté lidhur me shumat e kérkuara sipas ligjit;

6. Kompensim pér shpenzimet procedurale sipas llogaritjeve té béra nga gjykata, me
kamaté sipas ligjit.

Paditési e bazon padiné e tij né faktin se KG e ka shkatérruar pronén e té ndjerit HG (i birii
paditésit HG).

KG e mban géndrimin se ajo kishte plotésisht te drejté gé t'i lironte ngastrat (duke e pérfshiré
rrénimin e dyganit) dhe se nuk e kishte shkelur asnjé ligj, pasi qé i ndjeri HG nuk ishte pronar i
ngastrés, por ajo iu ishte dhéné atij pér shfrytézim té pérkohshém né pajtim me nenin 14 té
Ligjit mbi Tokén Ndértimore (Gazeta Zyrtare e KSAK, nr. 14/ 80 dhe 42/ 86). Sipas palés sé
paditur, dygani ishte rrénuar sipas njé procedure administrative dhe, prandaj kontesti duhet té
zgjidhej né proceduré administrative dhe jo né kontest civil, e cila e bén Gjykatén Komunale
jokompetente. Pala e paditur kérkoi kompensim té shpenzimeve procedurale né njé shumé prej
202 Euro.

3. Historia procedurale

Padia ishte ngritur mé 25. 02. 2008 nga HG. Padia u zgjerua mé 02. 06. 2009 duke e pérfshiré
RG dhe SHG si padités.

Meé 05. 12. 2008 Gjykata Komunale e Gllogovcit e ndérpreu procedurén pér 180 dité me géllim
gé té njoftohej Ministria e Drejtésisé dhe Ministria e Ekonomisé dhe Financave lidhur me
kontestin né vazhdim ashtu si¢ kérkohet me nenet 67 dhe 68 té ligjit mbi Menaxhimin e
Financave Publike dhe Pérgjegjésité.

Mé 27.02. 2012, EULEX-i e mori pérsipér rastin. Shqyrtimi kryesor i mbajtur mé 30. 03. 2012
ishte shtyré pér shkak té mungesés sé palés sé paditur. Né shqyrtimin kryesor té mbajtur mé
24.07. 2012 paditésit e dorézuan Aktvendimin mbi trashégiminé, sipas sé cilés HG éshté
trashégimtar i té ndjerit HG. Rrjedhimisht, paditésit RGi dhe ShG i térhogén padité e tyre gjaté
seancés kryesore té mbajtur mé 24. 07. 2012.
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4. Faktet

Gjykata i referohet provave té administruara ashtu si¢ jané regjistruar né procesverbalin e
shgyrtimeve gjygésore.

Faktet e méposhtme lidhur mé kété |éndé jané vértetuar apo sidogofté jané té pakontestuara:

Né vitin 1993 KG ia dha HG njé ngastér té tokés pér shfrytézim té pérhershém né vendin e
quajtur Ashanajka, parcela kadastrale nr. 726/10 né Komunén e Gllogovcit, lokacioni nr. 9 me
njé sipérfage prej 140m2. HG iu ishte ndaré ngastra e tokés ndértimore nén detyrimin e
ndértimit té njé objekti (dygani) né kété ngastér. Pér ndértimin e dyganit duhej té
plotésoheshin kushtet ndértimore té vendosura nga KG dhe kérkohej leja paraprake pér
ndértim. KG I&shoi njé leje pér ndértim té natyrés sé pérhershme mé 22. 02. 1994.

Gjykata iu referohet provave té administruara té paragitura nga palét:
- Vendimii KG idatés 02.07. 1993;
- Kontrata e datés 02. 07. 1993 e lidhur né mes té KG dhe té ndjerit HG;
- Vendimii KGidatés 22. 02 1994 pér dhénien e lejes pér ndértimin e lokalit afarist.

Lokali afarist (njé dygan dykatésh) ishte ndértuar dhe shfrytézuar pér géllime ekonomike pér
disa vite. Dyganet brenda lokaleve ishin dhéné me qira.

Mé 03.03. 2005 KG mori vendime, me té cilat e anuloi vendimin pér ndarjen e tokés pér HG dhe
vendosi gé ta ekzekutojé kété vendim.

Né vitin 2007 KG e rrénoi lokalin e té ndjerit HG.

HG vdiqg né vitin 1999 gjaté luftés. Né certifkatén e trashégimisé té |éshuar nga Gjykata
Komunale e Prishtinés e datés 29.06.2012 u vértetua se paditési HG, i ati i té ndjerit HG, gézon
té drejtén e trashégimisé sé té ndjerit HG.

Sé paku dy pronaré té lokaleve me kontraté pér shfrytézim té pérhershém té ngastrave té tyre
kané marré kompensim si rezultat i njé vendimi té Gjykatés Komunale té Gllogovcit té datés 16
mars 2007 (C.nr 78/05) dhe 21 Shtator 2007 (C.nr 95/05). KG paragiti ankesé ndaj té dyja
vendimeve. Gjykata e Qarkut té Prishtinés i konfirmoi kéto vendime me ané té vendimeve té
datés 30 prill 2008 (AC.nr 445/2007) dhe 15 gershor 2009 (AC.937/2007). Né rastin e paré té
theksuar mé lart pronari i dyganit mori njé kompensim prej 282 € pér m2 dhe pronari tjetér i
dyqganit mori 540,82 € pér m2.
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5. Céshtjet procedurale té ngritura nga palét
Parashtresat:
Jokompetenca e gjykatés

Gjaté seancés pérgatitore pala e paditur e paraqiti njé parashtresé. Gjykata Komunale e
Gllogovcit e kundérshtoi kompetencén e Gjykatés dhe kérkoi nga Gjykata gé ta hedhé poshté
padiné né bazé té jokompetencés sé Gjykatés.

Gjykata vendosi gqé ta hedhé poshté kété parashtresé dhe i referohet Aktvendimit té léshuar
gjaté seancés pérgatitore, e cila éshté e pérfshiré né procesverbalin e seancés pérgatitore.

Kérkesa pér ekspertizé

Gjaté seancés pérgatitore paditésit paraqitén njé parashtresé pér caktimin e njé eksperti.
Gjykata i referohet Aktvendimit té lIéshuar gjaté seancés pérgatitore, i cili Eshté i pérfshiré né
procesverbalin e shqyrtimit pérgatitor. Gjaté seancés kryesore paditési (gé ka mbetur) paraqiti
pérséri njé parashtresé pér caktimin e njé eksperti pér (1) vlerésimin e vlerés sé tokés, (2)
vlerén e lokalit si dhe njé vlerésim (3) pér kompensimin e fitimit té humbur. Kjo parashtresé
éshté refuzuar me arsyetimin se nuk ka nevojé pér ekspertize (1dhe 3) dhe pér shkak se
eksperti do té jeté i padobishém, pasi gé nuk ka mbetur asnjé rrénojé nga objekti i méparshém

(2).

Mungesa e legjitimitetit té paditésit

Pala e paditur e ka kontestuar legjitimitetin aktiv té paditésit né datén kur ishte ngritur kjo padi
(25. 02. 2008). Gjykata i referohet nenit 5.3 té Ligjit mbi trashégiminé né Kosové. E drejta e
trashégimisé fitohet pas momentit té vdekjes se té ndjerit. HG vdiqg né vitin 1999. Gjykata
konstaton se paditési ka legjitimitet qé té parashtrojé padi mé 25. 02. 2008. Certifikata e
trashégimisé e léshuar mé 29. 06. 2012 éshté vetém njé konfirmim i paditésit qé ai éshté
trashégimtar i trashégimisé sé HG.
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6.Vlerésimet ligjore sipas fakteve

Kérkesa 1 ( Kompensim pér anulimin e té drejtés pér shfrytézim té pérhershém té pronés sé
paluajtshme né njé shumé té specifikuar nga eksperti i gjykatés).

Paditési e bazoi padiné e tij né faktin se me rrénimin e pronés sé tij KG e kishte shkelur ligjin.

Padia éshté e lidhur me vendimin e Komunés sé Gllogovcit pér ndérprerjen e kontratés pér
shfrytézim té pérhershém té ngastrés. Vendimi i Komunés sé Gllogovcit pér té mos vazhduar té
drejtén e shfrytézimit ishte marré né proceduré administrative dhe prandaj éshté dashur qé té
sfidohet sipas rregullave té procedurés administrative dhe para organeve kompetente té
veprojné né kété proceduré. Gjykata nuk éshté kompetente gé té vendosé lidhur me
ligishmériné e kétij akti administrativ. Rrjedhimisht, kjo gjykaté éshté jokompetente pér té
vendosur lidhur me kérkesén pér ndarjen e njé ngastre té njéjté, pasi qé kjo ¢éshtje nuk éshté
brenda kompetencave té Gjykatés Komunale té Gllogovcit.

Kérkesa 2 (kompensimi pér pronén e shkatérruar)

Kjo kérkesé dhe kérkesat shtesé kané té béjné lidhur me kompensimin e pronés sé démtuar
(shkatérruar).

Eshté e pakontestueshme se KG e obligoi té& ndjerin HG gé té bénte njé investim (qé do té thoté
té ndértonte njé lokal né até ngastér).

Eshté e pakontestueshme se i ndjeri HG ndértoi njé lokal té pérhershém dhe ishte pronar i atij
lokali (dyqgani) té ndértuar né kété ngastér.

Eshté e kontestueshme se shfrytézimi i ngastrés ishte i natyrés sé pérhershme. Nga dokumentet
origjinale té dorézuar (vendimi i Komunés sé Gllogovcit i datés 02. 07. 1993 dhe kontratés sé
lidhur né mes té paléve mé 02. 07. 1993) Gjykata erdhi né pérfundim se kontrata pér
shfrytézimin e ngastrés éshté e natyrés sé pérhershme, pasi gé kjo theksohet né ményré
eksplicite né kontraté.

Nga dokumentet e dorézuara mund té konstatohet se paditésit iu ishte dhéné leja gé ta
ndértojé lokalin e natyrés sé pérhershme mé 22. 02. 1994.

Né até kohé (shkurt/ mars 2005) ishte né fugi Rregullorja mbi Vetéqgeverisjen e Komunave né
Kosové (Rregullorja e UNMIK-ut 2000/ 45).
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Kjo rregullore pérmban njé kapitull “Ekzekutimi i Céshtjeve Komunale”( kapitulli 5 Neni 33).

Ky kapitull pérmban kété dispozité té cituar:

“Parimet e Ligjshmérisé

Ligji dhe drejtésia e obligojné administratén e komunés qé té zbatojé né veganti té drejtat dhe
lirité e njeriut sipas Konventés Evropiane pér Mbrojtjen e té Drejtave dhe Lirive Themelore té
Njeriut.”

Protokolli nr. 1 i Konventés pér Mbrojtjen e té Drejtave té Njeriut dhe Lirive Themelore thoté,
si¢ vijon:

Neni 1
Mbrojtja e pronés

Cdo person fizik ose juridik ka té drejtén e gézimit pagésor té pasurisé e tij. Askush nuk mund té
privohet nga prona e tij, pérvegse pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e parashikuara
nga ligji dhe nga parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare.

Megjithaté, dispozitat e méparshme nuk cénojné té drejtén e Shteteve pér té zbatuar ligje, qé
ato i ¢mojné té nevojshme pér té rrequlluar pérdorimin e pasurive né pérputhje me interesin e
pérgjithshém ose pér té siguruar pagimin e taksave ose té kontributeve ose té gjobave té tjera.

Gjaté ushtrimit té kétij pushteti gé ka pér géllim interesin e pérgjithshém té cituar mé lart,
shteti apo ¢farédo organi administrativ, duke gené pjesé e shtetit (si¢ éshté né kété rast KG),
éshté i obliguar gé t'i bindet ligjit dhe drejtésisé. (neni 33 i Rregullores mbi Vete-qeverisjen e
Komunave né Kosové/ Rregullorja e UNMIK-ut 200/ 45).

Bile edhe kur KG e ushtroi pushtetin e saj né pastrimin e ngastrave né ményré té duhur ligjore,
KG ka pér obligim gé t'i kompensojé pronarét e dyganeve pér humbjen e investimeve té tyre
bazuar né parimin e pérgjithshém té drejtésisé. Ky obligim éshté i réndésishém sidomos né kété
situaté kur éshté e pakontestueshme se KG e ka obliguar shfrytézuesin e ngastrés qé ta
ndértojé dyganin né ngastér.

Prandaj, rrénimi i dyganit né vitin 2007 nga ana e Komunés sé Gllogovcit éshté njé shkelje e
garté e té drejtave pronésore té paditésit pér lokalin qé i pérkiste atij dhe prandaj duhet té
kompensohet.
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Démi dhe kompensimi:

Rrénimi ndodhi mé 2007. Do té thoté para mé shumé se pesé vitesh. Nuk ka mbetur asgjé nga
dyganet e méparshme. Tani éshté e pamundur gé té vértetohet shuma e sakté e démit té
shkaktuar me rrénimin. Késhtu gé eksperti nuk do té mund té ndihmonte né vértetimin e
démit. Humbja e provave lidhur me démin éshté njé rezultat i drejtpérdrejté nga rrénimi i
pérgjithshém i dyqaneve. Kéto rrethana jané térésisht né rrezik dhe né shpenzime té Komunés
sé Gllogovcit. Lartésia e démit éshté e bazuar né parimet e pérgjithshme té drejtésisé dhe
pérgjegjshmérisé. Shuma e kompensimit do té bazohet né njé shumé prej 400 € pér m2.
Gjykata aprovon padiné pér dyganin e shkatérruar deri né shumén 120.400€ (301x 400 €).

Shuma e kompensimit éshté e bazuar né parimet e pérgjithshme té drejtésisé dhe té
arsyeshmérisé. Gjykata merr parasysh qé kontratat e shfrytézimit té pérhershém i nénshtrohen
shitjes paléve té treta dhe praktika e zakonshme né até kohé e komunave (e ngarkuar me
menaxhimin e pronés shoqérore), té cilét zakonisht pranonin njé homolog pasues né lidhje me
kontratén pér shfrytézim té pérhershém. Gjykata merr parasysh edhe faktin se lokalet ishin té
njé natyre té pérhershme. Gjykata gjithashtu merr parasysh shumat e kompensimit té dhéna né
raste té tjera né lidhje me zonén e shkatérruar. Pér shkak té natyrés sé pérhershme té
kontratés dhe té lokaleve nuk ka asnjé justifikim pér té dalluar ndérmjet katit té paré dhe nén-
kulmit/ katit té dyté).

Kérkesa 3 (kompensim pér fitimet e humbura)

Céshtja e ligjshmérisé sé ndérprerjes sé kontratés éshté kontestuar nga paditésit né njé
proceduré administrative. Pasi qé ¢éshtja e ligjshmérisé pér ndérprerjen e kontratés varet nga
njé vendim né proceduré / kontest administrativ dhe kjo gjykaté éshté jokompetente pér té
vendosur lidhur me kétég, kjo Gjykaté nuk mund té vértetojé pérgjegjésiné pér démet gé
rrjedhin nga pérfundimi i veprimtarive afariste né dyganet e démtuara dhe prandaj, kjo kérkesé
refuzohet si e pabazuar.

7 Shpenzimet procedurale

Edhe pse kérkesépadia éshté aprovuar vetém pjesérisht, gjykata ka vendosur né pajtim me
Nenin 452. 3 té Ligjit mbi Procedurén Kontestimore gé pala e paditur do t’'i barté té gjitha
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shpenzimet procedurale. Kjo ishte vendosur pér shkak té faktit se veprimet e palés sé paditur
sollén deri té kontesti. Ky kontest kishte mundur té shmangej sikur e paditura té kishte treguar
vullnet pér arritjen e njé marréveshjeje me paditésen pér kompensimin e démeve. Pozita e té
paditurés si autoritet publik duhet té merret parasysh si njé obligim shtesé pér pajtim me
gytetarét dhe t'i kushtojé vémendje té drejtave té tyre pronésore té ligishme. Gjykata nuk ka
vérejtur ndonjé lloj té njé vullneti té tillé nga ana e té paditurés. Prandaj, gjykata vendosi gé e
téré shuma e shpenzimeve procedurale duhet t'i kompensohet paditésit nga ana e palés sé
paditur.

Shuma e kompensimit pér shpenzimet procedurale éshté vendosur né pajtim me rregulloren e
Dhomeés sé Avokatéve (2007). Kjo rezulton né (60) euro pér pjesémarrje né njé seancé dhe 60€
pér pérpilimin e padisé. Seanca e shtyré mé 30 mars 2012 éshté llogaritu né njé shkallé prej
50% té kompensimit pér pjesémarrje né njé seancé. Duke e pérfshiré seancén pér marrjen
pérsipér té kétij rasti, gjithsej ishin 3 seanca nga 60 € e qé béjné 180€, njé seancé e shtyré 30€,
shpenzimet e pérgjithshme jané 270€ bashké me padiné.

Gjykata Komunale e Gllogovcit, Gjyqtarja e EULEX-it
C.Nr 77/08, data 2012 Johanna Schokkenbroek

8 Kashilla juridike

Palét mund té paragesin ankesé ndaj kétij aktgjykimi drejtuar Gjykatés sé Qarkut té
Prishtinés pérmes késaj gjykate, brenda pesémbédhjeté (15) ditésh pas pranimit té kétij
aktgjykimi.

E pérpiluar né anglisht si gjuhé e autorizuar.
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