SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA
KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL

KOLEG]I I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-8/11 Prishtiné
24 gusht 2011

Né procedurén e:

B.B.

Paraqitési i kérkesés/Ankuesi

kundér

S.H.

Pala pérgjegjése né kérkesé/Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji 1 Apelit t&¢ AKP-sé i Gjykatés Supreme té Kosovés, i pérbéré nga Antoinette
Lepeltier-Durel, kryetare e kolegjit, Anne Kerber dhe Sylejman Nuredini, gjyqtaré, duke
vendosur me ankesén kundér vendimit t€¢ Komisionit pér Kérkesa Pronésore té¢ Kosovés
KPCC/D/R/18/2008, (Iénda éshté e regjistruar né AKP me numrin KPA01417) té datés 30
prill 2008, pas shqyrtimit gjygésor t€ mbajtur me 24 gusht 2011, mori kété:



AKTGJYKIM

1- Refuzohet si e pabazuar ankesa e B.B..

2- Vértetohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/A/18/2008 i datés 30 prill 2008, pér sa i pérket 1€ndés sé

regjistruar nén numrin KPA01417.

3- Shpenzimet procedurale né shumén prej € 530 (peséqind e tridhjeté)
do t&€ mbulohen nga ankuesi, B.B., dhe do t’i paguhen buxhetit té
Kosovés brenda 15 ditésh nga dita e pranimit té aktgjykimit, nén

kércénimin e pérmbarimit té€ detyrueséhém.

Zhvillimet procedurale dhe faktike:

Mé 5 dhjetor 2007, B.B., Drejtor 1 Ndérmarrjes X né Prishtiné ka paraqitur njé kérkesé né
Agjenciné Kosovare t€ Pronés (AKP) ku kérkonte vértetim té drejtés sé tij pronésore, té
drejtén e shfrytézimit lidhur me ngastrén dhe ndértesén né t€, qé ndodhen né rrugén Pal
Palucaj 11, Aktash, Prishtiné, njé ndértesé me 2 kate, 10 dhoma dhe sipérfaqe prej 327,75
m2. Ankuesi theksoi se humbja e pronés ishte rezultat i ngjarjeve té viteve 98/99 né Kosové

dhe se data e humbjes ishte 26 marsi 1999.

Pér té mbéshtetur kérkesén e tij, ndér t€ tjera ai ka dorézuar né AKP dokumentet vijuese:

e Kontratén mbi girané e tokés té lidhur né mes tij si giramarrés dhe Ndérmarrjes X, e
pérfagésuar nga vet ai si Drejtor 1 saj, t€ datés 3 dhjetor 2007, duke ia dhéné ankuesit
me gira “Villén” né Prishtiné né né rrugén Pal Palucaj 11, Aktash, ngastra kadastrale
numér 2763/7, Fleta Poseduese nr. 9204 dhe 9200, ish-rruga “Sremska” deri mé 3

dhjetor 2008, me ¢mim prej € 0,50 cent pér metér katror; kontrata nénshkruhet 2



heré nga vet B.B., njé¢ heré né emér té giradhénésit edhe njé heré né emér té

qiramarrésit.

e Njé kopje e vértetuar e kontratés sé shitblerjes nr. 4573/1, e datés 5 gusht 1987, me
ané té sé cilés Ndérmarrja e Lotarisé sé Kosovés e ka transferuar té drejtén e
disponimit, shfrytézimit dhe menaxhimit t€ “ndértesés komerciale né Prishtiné, ish-rruga
Sremska” me sipérfage 327, 75 metra katror, njé garazh me njé  objekt shtes¢ 40 ni dbe njé
oborr me rrethoje, t¢ giitha ¢ regiistruara né fletén poseduese nr. 9204, ngastra kadastrale nr.
2763/7 né Zyrin Komunale Kadastrale né Prishtiné Ndérmarrjes X né Prishtiné pér shumén
totale prej 51.523.923, 00 dinaré”;

e Nijé fletépagesé me ¢mimin e blerjes, e datés 4 dhjetor 1987.

AKP-ja ka vazhduar me verifikimin e dokumenteve. Mé 7 prill 2007, ankuesi 1 ofroi AKP-sé
informacionin se kurré nuk kishte jetuar né pronén e pérmendur. AKP vazhdoi me njoftimin
e kérkesés. Zyrtarét e AKP-sé kané gjetur se prona ishte uzurpuar nga S.H., 1 cili deklaronte
se kishte té drejté ligjore mbi pronén dhe e kishte nénshkruar njoftimin mbi pjesémarrjen mé
21 janar 2008. Mé 20 shkurt 2008, pala pérgjegjése né kérkesé ka théné se e kishte bleré
pronén mé 29 gershor 1999 nga S.B. me ¢mim prej 25.000 DM. Ai i kishte ofruar AKP-sé
njé kontraté t€ nénshkruar, té€ datés 29 gershor 1999, duke i mbéshtetur pretendimet e veta.
Pala pérgjegjése né kérkesé shtoi se pér shkak té rrethanave né até kohé palét né kontraté
nuk kané mundur ta vértetojné apo kompletojné dokumentacionin e blerjes. Pérveg késaj, ai i

ka ofruar AKP-sé dy artikuj gazetash lidhur me aktivitetet e paraqitésit t€ kérkesés.

Sidoqofté, KKPK-ja e ka konsideruar kété kérkesé si t€ pakontestueshme.

Me letrén e datés 12 dhjetor 2007, Ndérmarrja X gjithashtu kishte kérkuar nga AKP-ja qé ta

lirojé pronén e kontestuar.

Mé 30 prill 2008, KKPK-ja né vendimin e saj KPCC/D/A/18/2008 e kishte hedhur poshté
kérkesén e paraqitur. Komisioni kishte théné se B.B. kishte déshtuar né paraqitjen e ¢farédo
prove gé kishte pér té demonstruar se ai kishte pasur ndonjéheré né posedim pronén né fjalé

ose ndonjé té drejté pronésore lidhur me periudhén e caktuar.



Vendimi i KKPK-sé i ishte dorézuar S.H. mé 9 qershor 2009, kurse B.B. mé 24 dhjetor
2010.

Mé 20 janar 2011, B.B. (né tekstin né vijim: ankuesi), kishte paraqitur njé ankesé né Gjykatén
Supreme kundér vendimit té sipérpérmendur, 1 cili sipas tij, pérfshinte cenim té réndé té
dispozitave té sé drejtés s¢ aplikueshme materiale apo procedurale pér shkak se vendimi ishte

mbéshtetur né vértetim té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike.

Al pretendon se ka provuar gjaté periudhés sé caktuar kohore se kishte qené né posedim té

pronés né fjalé dhe ka dorézuar dokumentet vijuese:
e Kontratén e lartpérmendur mbi léshimin e tokés me qira e datés 3 dhjetor 2007,

o Kontraté e qirasé nr. 03.2848/1 té datés 22 dhjetor 2008, ¢ lidhur né mes tij dhe
Ndérmarrjes X, prapé e nénshkruar nga ai né emér giramarrésit e gjithashtu edhe né
emér té qiradhénésit, Ndérmarrjes X. Me kété kontraté Ndérmarrja X ia jep me qira
pronén e kontestueshme ankuesit me gira mujore prej 0,50 € pér metér katror. Neni
3 1 kontratés thoté si vijon: “Kjo kontraté lidhet me qira 1¢ pérhershme”; sipas nenit 7:
Kontrata e girasé do té pushoj atéheré: - kur qé 1¢ dyja palét pajtoben,- se nése giramarrési nufk i
qgiramarrésit dbe nése giramarrési nuk shpreb déshiréin e tij pér ta bleré até”:

e Njé kopje t€ planit nr. 52/fletés poseduese nt. 92006, e 1éshuar mé 21 korrik 2008 nga
Drejtorati Komunal i Kadastrit né Prishtiné, e cila tregon se Ndérmarrja X ishte
poseduese e ngastrés nr. 2763/7;

e Certifikatén UL-71914059-09200, té léshuar nga Drejtorati Komunal i Kadastrit ne
Prishtiné i datés 18 korrik 2008, e cila paraget se Ndérmarrja X e Prishtinés éshté

pronare e ngastrés nr 2763 /7.

Ankesa 1 ishte dorézuar S.H. (me tutje né tekst: pala pérgjegjése né ankesé) mé 16 maj 2008.
S.H. ishte pérgjigjur mé 25 maj 2008. Ai u shpreh se vendimi i kundérshtuar ishte 1 drejté. Ai

gjithashtu shpjegoi se njé procedurés gjyqésorei lidhur me té njéjtén proné éshté duke u

zhvilluar né Gjykatén Komunale né Prishtiné (1énda nr. 1636/08) ndérmjet Ndérmartjes X



dhe atij si dhe njé personi tjetér. Pala pérgjegjése né ankesé thoté se pronar i pronés qé prej
18 gershorit 1991 ishte Komuna e Prishtinés dhe se ai pronén e kishte bleré mé 29 gershor
1999. Ai 1 ofroi gjykatés dokumentet lidhur me procedurat para Gjykatés Komunale té

Prishtinés.

Arsyetimi ligjor:

Ankesa éshté e pranueshme, por jo e bazuar.

Ankuesi ka paraqgitur ankesén e tij brenda afatit té€ paraparé me nenin 12.1 té Rregullores sé
UNMIK-ut 2006/50 e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079. Vendimi i KKPK-sé,
KPCC/D/R/18/2008 i datés 30 prill 2008 i ishte dorézuar ankuesit vetém me 24 dhjetor
2010. Ankuesi paraqiti ankesé mé 20 janar 2011 kjo éshté brenda afatit ligjor prej 30 ditéve té

paraparé me ligj.

Megjithaté, ankesa nuk éshté e bazuar.

Ankesa ishte refuzuar pasi g€ nuk éshté né kuadér té juridiksionit t&¢ KKKPK-sé.

1. Megjithaté, ankesa éshté paraqitur me afat, edhe pse ishte paraqitur me dy dité

vonesé nga koha e paraparé me ligj.

Neni 8 i Urdhéresés Administrative t€¢ UNMIK-ut 2007/5 e ndryshuar me Ligjin nr.
03/L-079 parasheh se kérkesa né AKP duhet ti paragitet Sekretarisé Ekzekutive né
ose para skadimit té afatit gjashtémujor nga data e nxjerrjes sé Urdhéresés
Administrative. UD nr. 2007/5 éshté nxjerré mé 1 gershor 2007. Prandaj, afati pér
dorézimin e kérkesave do té€ ishte 1 dhjetor 2007. E kjo pasi ka ra né ditén e shtuné,
afati ishte shtyré deri né pérfundimin e dités s€ paré vijuese té punés (Neni 7.2 1 UA
nr. 2007/5 i ndryshuar sipas Ligjit nr. 03/1.-079), e g€ i bie e héné, 3 dhjetor 2007.
Sidoqofté, né interes t€ zgjidhjes sé¢ drejté dhe efikase té kérkesave, Komisioni

mundet ta shtyjé afatin me ndonjé rregull procedurale nga Rregullorja e UNMIK-ut



2006/50 e ndryshuar me Ligjin 03/L-079 (Neni 3.8. i Shtojcés II te UA 2007/5 i
ndryshuar me Ligjin nr 03/L-079). Duke mos e hedhur poshté ankesén si té vonuar,

KKPK né ményré té nénkuptueshme e ka zgjatur afatin.

2. Ankuesi ende nuk ka déshmuar se ka pasur ndonjé té drejté e cila do t’ia jepte té

drejtén pér té dorézuar ndonjé kérkesé né AKP.

Ankuesi nuk pretendon té jeté pronar i pronés sé diskutueshme (Neni 3.1 nénpar (a)

i Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/5 e ndryshuar me Ligjin Nr. 03/L-079).

Sipas Nenit 3.1 nénpar (a) t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/5 e ndryshuar me
Ligjin Nr. 03/1.-079, AKP-ja duhet t€ gjykojé “Ankesat té cilat kané t€ béjné me té
drejtat e shfrytézimit t€ pronés lidhur me pronén private té paluajtshme, pérfshiré
edhe pronén komerciale dhe bujgésoré”. Ankuesi nuk ka dhéné prova pér

shfrytézimin e atyre té drejtave pronésore.

a. Kontrata e girasé e datés 3 dhjetor 2007 nuk jep njé té drejté té tillé:

Akoma éshté shumé e diskutueshme nése kjo kontraté éshté e vlefshme, pasi qé
ankuesi ishte aktiv né t€ dyja anét e kontratés, si giramarrés dhe si pérfagésues i
qiradhénésit. Konflikti i interesit (qiramarrési déshiron t€ paguaj ¢mimin minimal,
derisa giradhénési, qé né kété rast €shté ndérmarrje né pronési publike, Ndérmarrja
X né Prishtiné do té€ duhej té ishte e interesuar g€ qiraja té jeté sa mé e larté e

mundur) shihet qartazi.

Mé me réndési, sidoqofté, njé kontraté e qirasé nuk parasheh askund té drejtén e
shfrytézimit t€ pronés ashtu si pérmendet me Nenin 3.1 nénpar (b) t€ Rregullores sé
UNMIK-ut 2006/50 e ndryshuar me Ligjin nr. 03/1.-079). T¢€ drejtat e shfrytézimit
té pronés jané té drejta t€ shfrytézimit mbi sendet e paluajtshme ashtu sig
pérshkruhen ne Pjesén VII t€ Ligjit nr. 03/1L-154 mbi Pronésiné dhe t€ Drejtat Tjera
Sendore, pér shembull e drejta né shfrytézimin e pronés sé huaj té gjérave dhe

servituteve sendore. Kéto jané té drejtat q¢ mund ti takojné secilit. Megjithaté,



kontrata mbi qirané e pronés e jep vetém té ashtuquajturén té drejtén relative té
posedimit e cila mundet té kérkohet vetém nga qiramarrési, dhe jo nga dikush tjetér.
E drejta qé buron nga kontrata mbi girané nuk éshté e drejté e cila mund té kérkohet

procedurat para KIKKPK-sé.

b. Kontrata e qgirasé e datés 22 dhjetor 2008 po ashtu nuk ofron té drejtén e duhur

lidhje me shfrytézimin e pronés.

Gjykata merr parasysh kontratén, edhe nése ka fakt té ri né proceduré, sepse kontrata
nuk ka mundur té dorézohet te KKKPK' para se té sillet njé vendim pér té, i cili daton
nga 30 prilli 2008 (Neni 12.11 i Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 e ndryshuar me
Ligjin Nt. 03/L-079.

Sidoqofté, kontrata nuk jep té drejtén e duhur té shfrytézimit té pronés.

Sa pér fillim, kontrata nuk éshté e vlefshme. Neni 36.4 i Ligjit nr. 03/L-87 mbi
Ndérmarrjet Publike (né fuqi qé nga 15 gershori 2008, i zbatueshém né kété rast pasi
qé€ Ndérmarrja X éshté e evidentuar si Ndérmarrje Publike ne Shtojcén 2 té kétij ligji)
parasheh se njé drejtor absolutisht e ka té ndaluar pér té ushtruar ndikim mbi
vendimin e Bordit te Drejtoréve apo zyrtaréve e g€ lidhet me ndonjé ¢éshtje né té
cilén ai zyrtar apo drejtor ka interes personal. Kjo ndalesé duhet té pérfshijé rastet si
ato né té cilat drejtori 1 njé ndérmarrje publike (NP) lidh vet kontratén, sepse kjo
pérbén formén mé t€ réndé t€ ndikimit né vendimmarrje té pérfagésuesve te NP-ve.
Ky pérfundim mbéshtet me Nenin 11 nénparagrafin x t€ Ligjit nr. 02/1-133 mbi
Parandalimit e Konfliktit te Interesit gjaté Ushtrimit té njé Funksioni né njé
Ndérmarrje Publike (né fuqi qé prej 14 tetorit 2008, shih nenin 24 té kétij ligji) sipas
té cilit zyrtari gjaté ushtrimit té funksionin té vet, e ka té ndaluar pér t€ ndérmarr
veprime né ¢farédo ményre t€ cilat pérkojné me interesin e tij personal. Zyrtarét para
ligjit jané ndér té tjera “udhéheqésit e ndérmarrjeve publike” (Neni 5 nénparagrafi
xviii 1 Ligjit nr. 02/1.-133, i cili pérfshin drejtorét e ndérmartjeve té tilla publike si
ankues. Si pasojé, baza e kontratés éshté né kundérshtim me legjislacionin e

obligueshém. Sipas Nenit 51 nénparagrafit (b) té Ligjit mbi Marrédhéniet Detyrimore



(Gazeta Zyrtare ¢ ish-RSFJ nr 29/1978) bazat e tilla nuk jané t€ lejuara, sipas nenit 52

te Ligjit mbi Marrédhéniet Detyrimore kjo kontraté éshté e pavlefshme.

Sé dyti, kjo kontraté si dhe kontrata e datés 3 dhjetor 2007 éshté vetém njé kontraté
qiraje, e cila nuk jep té drejté té domosdoshme né shfrytézimit e pronés. Né té
vérteté, né kontraté pérmendet se éshté e dhéné “me qira té pérhershme”.
Megjithaté, Neni 7, thoté se kontrata “shképutet nése (..) giradhénési vendos ta shesé
Villén”. Prandaj kontrata nuk éshté e lidhur pér “qgira té pérhershme”, e cila mund té
interpretohet si e drejté shfrytézimi, por njé kontraté e thjeshté qgiraje e cila mund té
pushojé kurdo dhe nuk mund t’ia ofrojé askujt té€ drejtén pér shfrytézimit e saj ashtu

si¢ e parasheh edhe ligji.

Shpenzimet e procedurés:

Né bazé té nenit 8.4 t€ Urdhéresés Administrativ (UA) 2007 /5 e ndryshuar me Ligjin nr.
03/L-079, palét lirohen nga shpenzimet e procedurés para Sekretatisé Ekzekutive dhe

Komisionit.

Megjithaté, njé pérjashtim i tillé nuk éshté i1 paraparé pér procedurat para Kolegjit té€ Apelit.

Si pasojé, regjimi normal i pagesés sé taksés gjyqésore t€ paraparé mé Ligjin mbi Taksat
Gjyqésore (Gazeta Zyrtare e KSAK-sé, 3 tetor 1987) dhe me UA nr. 2008.2 t&¢ KGJK-sé¢ mbi

unifikimin e taksave gjyqésore pér procedurat para Kolegjit té Apelit.

Késhtu qé, tarifat e méposhtme té gjykatés zbatohen pér procedurat aktuale té ankesés:

- Taksa nga tarifa gjyqésore pér paraqitjen e ankesés (neni 10,11 1 UA 2008 / 2): 30 €
- Taksa nga tarifa gjyqésore pér nxjerrjen e aktgjykimit (nenet 10,21, 10,12 dhe 10.1
t€ UA 2008/2), duke pasur parasysh se vlera e pronés sé kérkuar mund té vlerésohet
né € 150,000 (Neni 30 paragrafi 2 i Ligjit mbi taksat gjyqésore): € 500 (€ 50 + 0,5% e
150,000 € né njé maksimum prej € 500).



Kéto tarifa gjygésore duhet té merren mbulohen nga ankuesi gé humb rastin.

Sipas nenit 45.1 te Ligjit mbi taksat gjyqésore, afati pér pagesén e tarifave éshté 15
dité. Neni 47.3 parasheh qé né rast se pala nuk paguan tarifén brenda afatit prej 15
ditésh, pala do té duhet té€ paguajé njé gjobé prej 50% té shumés sé tarifés. Nése pala

nuk e paguan tarifén né afatin e dhéné, béhet zbatimi 1 detyrueshém i pagesés.

Késhillé juridike

Né pérputhje me Nenin 13.6 té Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 e ndryshuar me Ligjin
03/L-079, ky aktgjykim &éshté i plotfuqishém dhe i detyrueshém dhe nuk mund té

kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme apo té jashtézakonshme juridike.

Nénshkruar nga: Antoinette Lepeltier-Durel, Kryetare e Kolegjit

Nénshkruar nga: Anne Kerber, Gjyqtare e EULEX-it

Nénshkruar nga: Sylejman Nuredini, Gjyqtar

Nénshkruar nga: Urs Nufer, Referent i EULEX-it



