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SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]I I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-82/13 Prishting,
2 prill 2014

Né ¢éshtjen juridike té:

B Z
NS
S

Paraqitési i kérkesés/Pala ankuese

kundér

B R
S
K

Pala pérgjegjése né kérkesé/ Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji 1 Apelit t&¢ AKP-sé€ i Gjykatés Supreme t€ Kosovés 1 pérbéré nga gjyqtarét: Elka Filcheva-
Ermenkova, Kryetare e Kolegjit, Dag Brathole dhe Erdogan Haxhibeqiri, Anétaré, né ankesén
kundér vendimit t¢ Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés KPCC/D/R/167/2012 (lénda e
regjistruar né AKP me numér KPA00747), t€ datés 5 shtator 2012, pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 2
prill 2014, mori kété:
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AKTGJYKIM

1. Anulohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/R/167/2012, (Iénda e regjistruar né AKP me numrin KPA00747), i
datés 5 shtator 2012, pasi qé éshté marré jashté juridiksionit t&¢ KKPK-sé.

2. Hidhet poshté si e papranueshme kérkesa € Borislav Zivkovi¢ KPA00747.

Pérmbledhja e céshtjeve procedurale dhe faktike:

. Mé 23 prill 2007, B Z ka paraqjtur njé kérkesé né Agjenciné Kosovare té Pronés (AKP) pér
ri-posedimin e banesés me sipérfage prej 69 m? (67,89) né katin e treté t€ ndértesés qé
ndodhet né Prishtiné, Rr. 39 “Ramiz Sadiku” A2. Paraqitési i kérkesés ka pohuar se humbja
e pronés ishte si rezultat i rrethanave té viteve 98/99 né Kosové dhe se data e humbjes sé
pronés ishte 1 gershor 1999.

. Pér té mbéshtetur kérkesén e tij, ai ka paragitur dokumente t€ ndryshme ndér té cilat njé
vendim té gjykatés, té nxjerré mé 26 shtator 2006 nga njé gjykaté paralele e Prishtinés, me
lokacion né Novi Sad (numti i 1éndés 53/2005). Ky vendim ka vértetuar ekzistimin e njé
kontrate té shitbletjes, té lidhur mé 31 mars 1996 ndérmjet B Z si blerés dhe ] T  si shités i
banesés, qé éshté objekt i rastit aktual.

. Al ka paraqitur njé vendim té gjykatés sé shkallés sé dyté, t€ nxjerré me 28 maj 2009 nga
Gjykata Komunale né Prishtiné (Iénda numér 173/2009) né t€ njéjtén ¢éshtje léndore
sikurse rasti né fjalé. Vendimi ka vértetuar ekzistimin e kontratés pér shitblerjen e banesés sé
njéjté, té lidhur né mes té blerésit dhe shitésit — B 7 si blerés dhe ] T  si shités.

. Eshté béré njoftimi i pronés dhe B R ka paraqitur pérgjigien e vet né kérkesé. Ai ka
pretenduar se éshté pronar legjitim i banesés. Ai ka pohuar se e ka bleré até mé 4 néntor
2003 nga I G . Ai ka paraqitur njé kontraté me nénshkrimet e vértetuara nga Gjykata
Komunale né Prishtiné. Vértetimi i nénshkrimeve &shté béré mé 27 néntor 2003. Shitési

sipas deklaratave té tij pronén e kishte fituar nga | T . Bartja e pronés éshté béré mé 14
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dhjetor 2000 pérmes kontratés me shkrim, dhe nénshkrimet e paléve jané vértetuar né po té
njéjtén dité né Gjykatén Komunale né Prishtiné.

5. AKP-ja ka vértetuar ex gfficio se paraqitési i kérkesés e ka kérkuar banesés e njéjté nga KICPB-
ja (Komisioni pér Kérkesa Pronésore dhe Banesore) sipas Rregullores sé UNMIK-ut
2000/60. Me vendimin grupor HPCC/260/2006 t¢ datés 15 kortik 2006, KKPB-ja hodhi
poshté kérkesén e B 7 . KPPB-ja ka pranuar se paragitési i kérkesés deri mé 24 mars 1999
e kishte né shfrytézim té ligishém banesén, né bazé té marréveshjes gojore me pronarin
Jovan Trajkovié. KKKPB-ja kishte konsideruar se humbja e s€ drejtés pronésore nuk ishte e
ndérlidhur me fushatén e bombardimeve té€ NATO-sé né Kosové, por pér faktin se | T ia
kishte shitur banesén palés sé treté — 1 G .

6. AKP/KKPK-ja e ka procedura kétkesén dhe me vendim grupor KPCC/D/R/167/2012
(Iénda e regjistruar né AKP me numér KPA00747), e ka refuzuar kérkesén. KKPK-ja ka
vérejtur se paraqitési i kérkesés nuk ka paraqitur prova né mbéshtetje té€ kérkesés sé tij,
pérvec dy vendimeve té gjykatés. Njérin vendim té nxjerré né vitin 2006 nga gjykata
paralele, i cili nuk mund té merret parasysh, sepse rrjedh nga njé institucion jo kompetent
dhe tjetri 1 vitit 2009, i nxjerré nga njé gjykaté e rregullt né Prishtiné. KKPK-ja ka
konsideruar se procedura para Gjykatés Komunale né Prishtiné ka filluar pas 16 tetorit
2006, prandaj, Gjykata né Prishtiné nuk kishte juridiksion lidhur me rastin né fjalé. KIKPK-
ja ka pranuar se paraqitési i kérkesés ka déshtuar t€ déshmojé té drejtén e tij pronésore dhe e
ka refuzuar kérkesén.

7. Paraqitési i kérkesés e ka pranuar vendimin mé 13 shkurt 2013, dhe mé 11 mars 2013 ai ka
paraqitur ankesé.

8. Pala ankuese B 7 pohon se vendimi i KKPK-sé pérmban gabime thelbésore dhe zbatim té
gabuar té sé€ drejtés procedurale dhe sé drejtés materiale. Ai po ashtu pohon se vendimi
bazohet né vértetimin e gabuar dhe jo t€ ploté té fakteve.

9. Pala pérgjegjése né ankesé u pérgjigj né ankesé mé 2 korrik 2013. Ai pretendon se kérkesa

éshté e pabazuar dhe duhet t€ refuzohet.
Pranueshméria e ankesés:

10. Ankesa éshté pranueshme. Ajo éshté paraqitur brenda afati prej 30 ditéve té€ pércaktuar me
nenin 12.1 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 t€ ndryshuar me Ligjin nr. 03/L.-079, pér

zgjidhjen e kérkesave pronésore lidhur me pronén e paluajtshme private, duke pérfshiré

pronén bujqésore dhe até komerciale (né tekstin e métejmé Ligji).
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Vlefshmeéria e vendimit té€ kundérshtuar dhe juridiksioni:

11. Vendimi i KPPK-sé éshté dashur té anulohet pasi éshté marré né mungesé té juridiksionit.

12. Sipas nenit 3.1 té Ligjit, Komisioni ka kompetencé pér zgjidhjen e kérkesave qé ndérlidhen
me konfliktin e armatosur t€ viteve 1998/1999, kérkesat lidhur me té drejtat g€ nuk mund té
ushtrohen pér shkak té rrethanave qé drejtpérsédrejti ndérlidhen apo qé rezultojné nga
konflikti i armatosur qé ka ndodhur né Kosové ndérmjet 27 shkurtit 1998 dhe 20 gershorit
1999.

13.NEé rastin konkret éshté vértetuar se né vitin 1996 Borislav Zivkovi¢ ka pasur njé marréveshje
joformale me ] 'T'. Nuk éshté kontestuese se pér ca kohé dhe me pélgimin e z. T , z. 7 e ka
shfrytézuar banesén. Megjithaté, Z dhe T nuk kané lidhur kontraté mes vete. Fshté
vértetuar se nga momenti i késaj marréveshjeje formale ata kishin diskutime lidhur me
pagesén pér pronén dhe pér lidhjen e njé kontrate. Mé voné, né vitin 2000 T ia shiti
banesén palés sé tretés, I G , i cili pastaj ia shiti palés pérgjegjése né kérkesé, tani palé
pérgjegiése né ankesé. Né ndérkohé, paraqitési i kérkesé z. 7 kishte paragitur ankesé né
KKPB, i cili e hodhi poshté kérkesén pér arsye se ai e kishte humbur té drejtén pronésore
mbi kétéj banesé jo pér shkak té fushatés sé bombardimeve t&€ NATO-sé né Kosové por
sepse z. T’ ia kishte shitur pronén palés sé treté. Né vitin 2005, z. 7 ka paragitur kérkesé né
njé gjykaté paralele pér t'ia njohur vlefshmériné e “kontratés” sé vitit 1996. M€ voné, né
vitin 2007 ai ka paraqitur kérkesé né KKPK, dhe né ndérkohé kur ende po zhvillohej
procedura né KKPK| ai ka paraqitur njé kérkesé té€ re pér “vlefshmérin€” e kontratés sé
njéjté né Gjykatén Komunale né Prishtiné né vitin 2009, e cila né argumentimin e vet rreth

vendimit pranon se kontesti né mes té Z dhe T daton qysh nga viti 1997.
Obiter Dictum:

14. Faktet e vértetuara né pérgjithési shpijné tek i vetmi pérfundim se kontesti né pyetje rrjedh
qysh para konfliktit té armatosur né vitet 1998/1999. Ai nuk éshté né kuadér té juridiksionit
té KIKKPK-sé dhe Kolegjit té Apelit té¢ Gjykatés Supreme. Prandaj, Gjykata éshté dashur ta
anulojé vendimin dhe ta hedh poshté ankesén.

15. Lidhur me kété, nuk éshté relevante té mendohet rreth natyrés sé vendimit, t€ marré nga
Gjykata Komunale né Prishtiné né vitin 2009 dhe se ¢faré lloj efekti mund té keté né
marrédhénien ligiore né mes t€ Z dhe T né njérén ané dhe Z dhe poseduesi aktual té
pronés B R né anén tjetér. Gjykata véren vetém (sikurse edhe KKPK-ja) se Gjykata

Komunale né Prishtiné ka vepruar jashté juridiksionit té vet kur ka marré né konsideraté
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nxjerrjen e vendimit, gjé qé éshté dashur t€ vendoset, nése ka qené e nevojshme, nga

KPPK-ja — argumenti sipas nenit 18 té Ligjit.

16. Edhe po té kishte gqené e pranueshme qé té€ béhet njé zévendésim post faktik i njé kontrate
té palidhur me njé vendim gjyqésore sipas nenit 4 paragrafit 4 té Ligjit pér Qarkullimin e
Pronés sé¢ Paluajtshme té vitit 1981, t&€ ndryshuar né vitin 1984!, ashtu si¢ ka pranuar
Gjykata Komunale me vendim né vitin 2009, ky vendim nuk ka mundur té ndikojé né té

drejtat e paléve né kontraté t& palidhur ex-tunc (nga fillini i késaj kontrate né vitin 1990).

17.Njé vendim i tillé do t€ mund té kishte efekt vetém pér t€ ardhmen (ex-nunc), qé do té thoté
pas momentit kur éshté marré né vitin 2009. Né kété ményré, vendimi nuk do té kishte fare
ndonjé efekt ligjor, pasi q€ pronat tanimé ishte shitur palés sé treté shumé kohé para késaj —

né vitin 2000.

18.Né ¢do rast, paraqitési i kérkesés mund té keté t€ drejté té rimarr ¢farédo g€ ai i ka paguar T
pérderisa ka pritur q€ banesa ti shitej atij, dhe mund té keté té drejté t& marr kompensime
nga i njéjti, T , i cili pér ndonjé arsye e ka béré 7 té besojé se prona do t'i bartej atij por kjo
nuk éshté béré. Nése ka ndodhur késhtu dhe nése ka kontest pér kthimin e parave té
pranuara pa bazé dhe/ose kompensim, ato nuk jané né kuadér té juridiksionit té késaj

Gjykate dhe té¢ KKPK-sé

19. NEé bazé té té lartcekurave dhe né pérputhje me nenin 12.2 té Ligjit dhe nenit 198.1 té Ligjit

pér Procedurén Kontestimore, Gjykata vendosi si né dispozitiv.

Késhillé ligjore

! Ligji pér Qarkullimin e Pronés sé Paluajtshme, titulli origjinal: “Zakon o prometu nepokretnosti”, i publikuar
né Gazetén Zyrtare t€ RS té Serbisé nr. 43/81, i ndryshuar né vitin 1987 — OGSR 29/87. Sipas nenit 4,
paragrafit 4 theksohet se: “Né rast se nénshkrimet e paléve kontraktuese nuk jané vértetuar nga gjykata,
kontrata pér bartjen e té€ drejtave mbi pronén e paluajtshme e lidhur me shkrim ndérmjet bartésve té sé drejtés
pronésore mund té konsiderohet e vlefshme, nése kontrata éshté pérmbushur plotésisht apo né pjesén mé té
madhe t€ saj, nése transaksioni nuk ka tejkaluar kufijté e pércaktuar me ligj, nése jané shlyer tatimet e
pagueshme, nése nuk éshté shkelur e drejta e pérparésisé dhe nése nuk jané shkelur interesat tjera shogérore,
pérvec nése qarkullim éshté i ndaluar”.
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Né pérputhje me nenin 13.6 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 té ndryshuar me Ligjin 03/L-079,
ky aktgjykim éshté i plotfugishém dhe i detyrueshém dhe nuk mund t€ kundérshtohet pérmes

mjeteve té zakonshme apo té jashtézakonshme juridike.

Elka Filcheva-Ermenkova, Kryetare e Kolegjit, EULEX

Dag Brathole, Gjyqtar i EULEX-it

Erdogan Haxhibeqiri, Gjyqtar

Urs Nufer, Referent i EULEX-it
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