SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA
KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL

KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-228/13
Prishting,
29 Shtator 2015

Né ¢éshtjen juridike té:

A. Q. A.

Mitrovicé

Pala ankuese

kunder

Trashégimtarét e N. M.
Mitrovicé

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegiji 1 Apelit t¢ AKP-sé i Gjykatés Supreme té Kosovés 1 pérbéré nga Sylejman Nuredini, Kryetari i
Kolegjit, Rolandus Bruin dhe Krassimir Mazgalov gjyqtaré, né ankesén kundér vendimit t€ Komisionit pér
Kérkesa Pronésore té Kosovés KPCC/D/A/187/2013 (lénda e regjistruar né AKP me numér KPA91514), té

datés 13 shkurt 2013, pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 29 Shtator, mori kété:
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AKTGJYKIM

1. Refuzohet si e pabazuar ankesa e A. Q. A.

2. Konfirmohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/A/187/2013 (Iénda e regjistruar né AKP me numér KPA91514), i
datés 13 shkurt 2013.

Pérmbledhja e céshtjeve procedurale dhe faktike:

1.

Mé 26 gershor 2007, N. M. (né tekstin e métejmé: paraqitésja e kérkesés) ka paraqgitur njé kérkesé
né Agjenciné Kosovare t€ Pronés (AKP), duke kérkuar vértetimin e té drejtés pronésore dhe ri-
posedimin fillimisht t€ tri ngastrave té tokés. Gjaté procedimit té kérkesés AKP-ja e ka ndaré
kérkesén fillestare duke krijuar njé kérkesé té re me numrin KPA91514 e cila pérmban vetém dy
ngastra, ngastrén numér 130, kopsht né sipérfaqe prej 00.47.65 ha, dhe ngastrén numér 131,
vreshta né sipérfage prej 00.05.29 ha, t€¢ dyja ndodhen né vendin e quajtur Selo/Plac, zona
kadastrale Shipol, Komuna e Mitrovicés (né tekstin e métejmé: ngastrat 130 dhe 131).
Pér ta mbéshtetur kérkesén e saj, paraqgitésja e kérkesés ka paragitur né AKP dokumentet né vijim:
e TFletén poseduese nr. 44 té léshuar nga Departamenti pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné né
Komunén e Mitrovicés, mé 21 tetor 2003 ku pérmendet M. M., babai i paraqitéses sé
kérkesés, si pronar i ngastrave 130 dhe 131.
e Vendimin mbi trashégimin T. Nr. 537/03, t¢ léshuar nga Gjykata Komunale né UZice, Serbi,
mé 4 dhjetor 2003, sipas té cilit, N. M., i trashégon ngastrat 130 dhe 131 nga i ndjeri babai i
saj, M. M..
AKP-ja i ka verifikuar pozitivisht kéto dokumente.
Paraqitésja e kérkesés ka vdekur mé 19 korrik 2011. AKP-ja ka pranuar mé 18 néntor 2011 nga M.
M., véllai i paraqitéses sé kérkesés, nj certifikaté té vdekjes nr. 203-1-3643/2011-VII e léshuar nga
Zyra e Regjistrimit Civil né Komunén e Kragujevcit, mé 29 korrik 2011, sipas sé cilés N. M. ka
vdekur mé 19 korrik 2011.
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Né raportet verifikuese té AKP-sé, té vitit 2011 dhe 2012, éshté vértetur se jané béré disa
ndryshime lidhur me ngastrat 130 dhe 131. Ngastrat 130 dhe 131 jané ndaré né vitin 2003. Nga
ngastra me numér 130, kopsht né sipérfage prej 00.47.65 ha, jané krijuar dy ngastra té reja: ngastra
nr. 130/1 né sipérfaqe prej 00.34.08 ha, e regjistruar né emér té bashké-pronaréve, dhe ngastra nr.
130/2 né sipérfaqe prej 00.13.57, e cila ka mbetur né emér té babait té paraqitéses sé kérkesés, M.
M. Né vazhdim, nga ngastra nr. 131, vreshta né sipérfaqe prej 00.05.29 ha, jané krijuar ngastra nr.
131/1 né sipérfage prej 00.03.32 ha, e regjistruar né emér t€ bashké-pronaréve, dhe ngastra 131/2
né sipérfaqge prej 00.01.97 ha, e cila ka mbetur né emér t€ babait t€ paraqgitéses sé kérkesés, M.M.
Dokumentet té cilat i vértetojné ndryshimet e lartpérmendura, jané té€ bashkéngjitura né dosje té
léndés.

Sekretaria Ekzekutive e AKP-s€, ka kontaktuar mé 18 néntor 2011 me S. B, motrén e paraqitéses
s¢ kérkesés. Ajo ka konfirmuar se kérkesa mund té procedohet vetém me ngastrat 130/2 dhe
131/2, si¢ éshté gjetur né té dhénat kadastrale. Nga ai moment, AKP-ja e ka proceduar kérkesén
vetém pér ngastrén nr. 130/2 né sipérfaqe prej 00.13.57 dhe ngastra nr. 130/2 né sipérfage prej
00.13.57 (né tekstin e métejmé: prona e kérkuar).

Mé 5 mars 2012, AKP-ja ka béré identifikimin e pronés sé kérkuar duke vendosur shenja né
ngastra. Prona e kérkuar éshté gjetur t€ jeté kulloté dhe oborr. Ngastra 131/2 éshté gjet né
posedim té A.A. (né tekstin e métejmé: pala ankuese).

Pala ankuese ka marré pjesé né proceduré para AKP-sé si pala pérgjegjése né kérkesé, duke hedhur
poshté pretendimet e paraqitéses sé kérkesés dhe duke treguar interes ligjor vetém pér ngastrén
131/2.

Pér té mbéshtetur pretendimet e veta, ai ka paragitur né AKP, provat si né vijim:

e DPara- kontratén e shitblerjes e lidhur mé 25 néntor 2005 né mes t€ M.V. (né tekstin e
métejmé: pala e treté) si shités dhe personit me emrin I. A., né cilésiné e blerésit. Objekt i
shitjes ishte ngastra nr. 132/3. Kjo nuk éshté pjesé e pronés sé¢ kérkuar. Neni 3 i kontratés
specifikon se M. V. ia ka shitur blerésit gjithashtu njé ngastér né sipérfage prej 00.02.15 ha,
pjesa veriore e ngastrés 132/3. Pér mé tepér né nenin 3, thuhet se pérkundér faktit se shitési
e ka bleré tokén né sipérfage prej 00.02.15 ha, nga M.M., para 30 viteve, ai ende nuk e ka
bartur t€ drejté pronésore né emrin e vet.

e Kontratén e shitblerjes Leg. Nr.3272/2006 e lidhur né mes t€ V.M. si shités i pronés sé
paluajtshme dhe A. A. si blerés, mé 21 gusht 2000, e vértetuar nga Gjykata Komunale né
Mitrovicé, mé 19 shtator 2006. Objekt i shitbletjes ishte ngastra nr. 132/3. Neni 5 i kontratés
s€ shitblerjes thoté se shitési ia shet A. A. gjithashtu edhe 00.02.00 ha t€ ngastrés qé

kufizohet me ngastrés nr. 132/3, dhe se pér kété pjesé do té lidhet njé kontraté e vecanté.
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e Déshmia e pagesés nr. 0100685/06, e datés 19 shtator 2006, gé tregon se A. A. ka paguar
shumén prej 50 Euro né Zyrén e Administratés t€ Gjykatés Komunale né Mitrovicé pér ta
legalizuar kontratén e shitbletjes nr. 3272/2006.

e Njé deklaraté té vértetuar né Gjykatén Komunale né Mitrovicé, mé 19 shtator 2006, me
numér referues Leg. Nr. 3273/20006, pérmes sé cilés shitési M. J. ka konfirmuar se bashké me
ngastrén nr. 132/3, ia ka shitur A. A. tokén prej 200 m2 nga ngastra e njéjté. Ai deklaron se
de facto ai éshté pronar i késaj toke prej 200 m2, por qé ende nuk e kishte bartur né emrin e
vet nga shitési i saj M. M.

e Padiné pér njohjen e t€ drejtés pronésore té paraqitur né Gjykatén Komunale né Mitrovicé,
mé 6 prill 2009. Padia éshté paragitur nga A.A., si padités kundér M. V. dhe M. M.¢, né

cilésiné e té paditurit.

10. Mé 13 shkurt 2013, Komisioni pér Kérkesa Pronésore té Kosovés (KKPK) me vendimin e vet
KPCC/D/A/187/2013, ia ka miratuar kérkesén e paraqitéses sé kérkesés pér ngastrat e kérkuara:
ngastrat e krijuara 130/2 dhe 131/2. Né arsyetim (paragrafét 18 dhe 50-54 t€ vendimit grupor)
KKPK arsyeton se pala ankuese né mbéshtetje t€é pohimit té vet ka dorézuar kontratén e
shitblerjes, e cila, sidoqofté, nuk ka t€ bé&j me pronén e kérkuar, dhe se né bazé t€ déshmive dhe né
mungesé€ t€ njé mbrojtjeje té vlefshme nga pala ankuese, kérkesa duhet té miratohet.

11. Vendimi i éshté dorézuar M. M., véllait t€ paraqitéses sé kérkesés, mé 27 gershor 2013. MEé¢ 3
korrik 2013, pala ankuese e ka pranuar vendimin.

12. Pala ankuese ka paraqitur ankesé né Gjykatén Supreme, e pranuar mé paré nga AKP-ja mé 1 gusht
2013.

13. Ankesa i éshté dorézuar véllait té paraqitéses sé kérkesés mé 28 shkurt 2014. Ai ka paraqitur

pérgjigie né ankesé mé 21 mars 2014, té pranuar nga AKP-ja mé 27 mars 2014.

Pretendimet e palés ankuese

14. Pala ankuese pretendon se KKPK-ja ka béré vértetimin e gabuar dhe jo té ploté t€ gjendjes faktike
si dhe zbatimin e gabuar té s€ drejtés materiale dhe procedurale.

15. KKPK-ja né ményré té gabuar ka vértetuar se pala pérgjegjése né ankesé ka vértetuar té drejtén
pronésore ndaj ngastrés nr. 131/2 né sipérfage prej 00.01.97 ha, sepse pronari i ngastrés sé

lartpérmendur ishte M. M., babai i palés pérgjegjése né ankesé, dhe jo pala pérgjegjése né ankesé.
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16. Pala ankuese pretendon se ai e ka bleré ngastrén nr. 131/2 nga M. V., i cili mé paré e kishte bleré
té€ njéjtén nga M. M.. M. V. nuk e ka bartur té drejtén pronésore né emrin e tij, késhtu qé ngastra
nr. 131/2, ende ka mbetur né emér té ish pronarit M. M.. Pala ankuese pohon se ai e ka déshmuar
transaksionin e shitjes duke dorézuar para-kontratén e shitblerjes, kontratén e shitblerjes dhe
déshminé e pagesés, q¢ tregojné se ai e ka paguar tatimin pér transaksionin e shitjes, por nuk e ka
bartur t€ drejtén pronésore né emér té tij pér shkak se shitési i pronés, i cili éshté dashur ta bart té
drejtén pronésore né emrin e vet, nuk ka pasur sukses dhe si rrjedhojé nuk ka mundur ta realizoj
bartjen e dyté.

17. Sipas palés ankuese, nése pala pérgjegjése né ankesé ka iniciuar procedurén mbi trashégiminé duke
fshehur faktin se ngastra nr. 131/2 ishte shitur nga i ndjeri babai i saj para 30 viteve, ajo e ka
corientuar gjykatén, sepse ligjérisht né momentin e procedurés sé trashégimisé, babali i saj nuk ishte
pronar i ngastrés nr. 131/2.

18. Pala ankuese tutje pretendon se para transaksionit té shitblerjes, ish pronari, M.M., gjaté njé bisede
telefonike me avokatin e tij, ka konfirmuar se ai ia ka shitur M. V. ngastrén nr. 131/2.

19. Késhtu, pala ankuese kérkon nga Gjykata Supreme ta prish vendimin KPCC/D/A/187/2013 dhe

ta kthej kérkesén né rishqyrtim apo t'ia referoj léndén Gjykatés Themelore né Mitrovicé.

Pretendimet e palés pérgjegjése né ankesé

20. M. M. deklaron se ngastra kontestuese gjithmoné ka qené né posedim té paraardhésve té tij. Dhe e
njéjta nuk éshté shitur kurré nga askush. Nuk ka déshmi se M. V. e ka bleré ngastrén nr. 131/2.
Madje edhe vet pala ankuese ka deklaruar se ai nuk ka mundur ta bart té drejtén pronésore né emér
té vet, késhtu g€, pala pérgjegjése né ankesé kérkon nga Gjykata Supreme ta refuzoj ankesén si té

pabazuar dhe ta vértetoj vendimin e KKKPK-sé.

Arsyetimi ligjor:
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21.

22.

23.

24.

25.

20.

27.

28.
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Ankesa éshté e pranueshme. Ankesa éshté paraqitur brenda afati prej 30 ditéve té pércaktuar me
nenin 12.1 t€ Ligjit nr. 03/1.-079 (Rregullotja e UNMIK-ut 2006/50 mbi Zgjidhjen e Kérkesave qé
ndérlidhen me Pronén e Paluajtshme Private, pérfshiré Pronén Bujqésore dhe Komerciale, e
ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079).

Né pérputhje me nenin 3.1 té Ligjit nr. 03/L-079, KKPK-ja ka kompetencé pér zgjidhjen e
kérkesave qé ndérlidhen drejtpérsédrejti me rrethanat apo rezultojné nga konflikti i armatosur qé
ka ndodhur né Kosové ndérmjet 27 shkurtit 1998 dhe 20 gershorit 1999, pér sa i pérket pronés
private, pérfshiré pronén bujgésore, kur paraqitési i kérkesés nuk éshté né gjendje té ushtroj té
drejta té tilla pronésore.

Kontesti né mes té paléve ka t€ béjé vetém me ngastrén 131/2. Né ankesé nuk kontestohet
vendimi i KKPK-sé pér sa i pérket ngastrés 130/2. Prandaj, Gjykata Supreme duhet t€ vendos
nése miratimi i kérkesés nga KKPK-ja pér ngastrén 131/2, éshté né pajtim me ligjin.

Ankesa éshté e pabazuar. Vendimi i KIKPK-sé éshté i drejté; Gjykata nuk gjeti as vértetim jo té
ploté té gjendjes faktike dhe as zbatim té gabuar t€ sé drejtés materiale dhe procedurale.

Nuk éshté kontestuese se M. M. ishte pronar i ngastrés 131/2. Ky fakt pason edhe nga verifikimi
pozitiv 1 fletés poseduese nr. 44, si¢ pércaktohet kétu né paragrafin 2. Gijithashtu nuk éshté
kontestues se ai nuk ishte né gjendje ta ushtronte t€ drejtén pronésore ndaj ngastrés pas konfliktit.
Kontesti rrjedh sepse pala ankuese thoté se né vitin 2006, kur familja M. nuk ishte mé né posedim
té ngastrés kontestuese pér shkak té konfliktit, ai ka lidhur njé kontraté prone me njé person té
tret€. Megjithaté, kjo kontraté nuk mund té bart asnjé t€ drejté te pala ankuese sepse éshté e lidhur
me diké 1 cili nuk ka qené pronar i pronés, dhe se éshté parim bazé né ligj, € askush nuk mund té
bart té drejta/ té cilat ai/ai nuk i posedon (nemo dat guod non habet). Né vitin 2006 M. V., nuk e kishte
né pronési kété proné gé t€ mund t’ia shiste palés ankuese, prandaj ky i fundit nuk e ka fituar té
drejtén pronésore ndaj saj, pavarésisht faktit se ai ka paguar pér té, personit i cili e ka paraqitur
veten si pronar.

Pér mé tepér, nga kontrata e shitblerjes, e pérmendur kétu né paragrafin 9, vijon ashtu qé njé
kontraté e vecanté duhet té lidhet pér ngastrén 131/2, té cilén pala ankuese nuk e ka paragitur né
kété proceduré.

Pala pérgjegjése né ankesé e ka trashéguar pronén e kérkuar nga i ndjeri babai i saj pérmes
vendimit mbi trashégiming, i cili éshté vértetuar pozitivisht nga Sekretaria Ekzekutive e KKPK-sé,
e pércaktuar kétu né paragrafin 2. Pérvec asaj qé pretendon pala ankuese né ankesé, Gjykata
Supreme konstaton se pala pérgjegjése né ankesé €shté trashégimtare e babait té saj, si pronare e

pronés sé kérkuar.
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29. Rrjedhimisht, né pajtim me nenin 13.3 (b) té Ligjit nr. 03/1.-079, ankesa duhet té refuzohet si e
pabazuar dhe té vértetohet vendimi i KKPK-sé pér sa i pérket kérkesés pér t€ cilén duhej té

vendoset me kété aktgjykim (KPA91514).

Késhillé ligjore

Né pérputhje me nenin 13.6 té Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, ky aktgjykim éshté i plotfuqgishém dhe i

detyrueshém dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme apo té jashtézakonshme juridike.

Sylejman Nuredini, Kryetar i kolegjit

Rolandus Bruin, Gjyqtar i EULEX-it

Krassimir Mazgalov, Gjyqtar i EULEX-it

Urs Nufet, Referent i EULEX-it
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