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SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL

KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-188/13 Prishting,
15 prill 2014

Né ¢éshtjen juridike té:

P.P. U. K./”RAJ” Shoqéri Aksionare
Mitrovicé
Pérfaqésuar nga M. R

Pala ankuese

kundér.

Ndérmarrja Publike Banesore Prishtiné

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji i Apelit t¢ AKP-sé€ 1 Gjykatés Supreme té Kosovés i pérbéré nga gjyqtarét Willem Brouwer,
Kryetar 1 Kolegjit, Esma Erterzi dhe Sylejman Nuredini, anétaré, né ankesén kundér vendimit té
Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés KPCC/D/R/175/2012 té datés 22 tetor 2012 (Iénda
e regjistruar né AKP me numrin AKP 13397), pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 15 prill 2014, mori kété
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AKTGJYKIM:

Refuzohet si e pabazuar ankesa;

Konfirmohet vendimi i KKPK-sé nr. KPCC/D/R/175/2012 i datés 22 tetor 2012
sa i pérket 1éndés KPA 13397,

Pérmbledhja e céshtjeve procedural dhe faktike:

1. Mé 7 shtator 2006, U. K. DOO, i pérfagésuar me autorizim nga M. R. paraqiti disa kérkesa né
Agjencisé Kosovare té Pronés (AKP), duke kérkuar konfirmimin e té drejtés sé tij pronésore
mbi (njé pjesé€) té vendbanimit B.C. Kéto kérkesa ishin regjistruar me numrat: 13397, 13399,
13400 dhe 13401.

2. Sekretaria Ekzekutive e AKP-sé, mé 7 néntor 2008, me vendimin e saj nr. ES/1/2008 ka
vendosur g€ té katér kérkesat t€ hedhen poshté né bazé té nenit 4.3 t€ Shtojcés 11 té€ Udhézimit
Administrativ t¢ UNMIK-ut 2007/5 dhe Ligjit 03/L-079.

3. Kundér vendimit té Sekretarisé Ekzekutive t&¢ AKP-sé nr. ES/1/2008, éshté paraqitur ankesé nga
M. R. mé 18 néntor 2008. Kjo ankesé ishte pér té katér kérkesat, ndonése KIKPK me sa duket
kishte vendosur qé t’i shqyrtojé ato veg e veg.

4. Me vendimin grupor KPCC/D/R/175/2012 té datés 22 tetor 2012, KKPK-ja ka vendosur mbi
kérkesén e regjistruar me numrin AKP 13397. Kjo kérkesé ka té béjé me 47 banesa me sipérfaqe
prej 4.141,71 m? né vendbanimin K. i B. né Prishtiné.

5. KKPK-ja ka vendosur qé kérkesa té refuzohet me arsyetimin se paraqitési i kérkesés nuk e kishte
déshmuar té drejtén e tij pronésore mbi banesat. Paraqitési i kérkesés, duke qené kontraktuesi i
projektit té ndértimit, ka pasur té drejtén vetém qé té paguhet pér punét ndértimore dhe
asnjéheré nuk kishte marré ndon;jé té drejté pronésoré mbi (disa pjes€) té projektit ndértimor.
Vendimi i KKPK-sé i referohet nenit 630 té Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve si dhe nenit 6
té Ligjit pér Ndértim dhe Investim té Objekteve.

6. Vendimi iu dorézuar palés ankuese mé 16 maj 2013.

7. Prandaj, ankesa duhet t€ pragitet mbrenda afatit prej 30 ditéve t€ paraparé né nenin 12.1 t€
Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079 (né tekstin e métejmé:
Rregullotja e UNMIK-ut) pér Zgjidhjen e Kérkesave Pronésore lidhur me Pronén e Paluajtshme
Private, duke pérfshiré Pronén Bujqgésore dhe até Komerciale. Kjo afat ka pwrfunduar tw

shtunwn me 15 gershor 2013. Ankuesi ka ushtruar ankesw kundér vendimit tw KKPK-é&s né
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AKP té hénén me daté 17 gershor 2013. Meqw afati ka pérfunduar te shtunén, konsiderohet se
ankesa éshté paraqitur me kohé.
8. Sé bashku me ankesén, pala ankuese ka paraqitur dokumentet vijuese (kopjet e tyre) si prova:

e Njé kontraté (né tekstin e métejmé: kontrata e ndértimit) e lidhur mé 11 prill 1997
ndérmjet Ndérmarrjes Publike Banesore Prishtiné (investitori) dhe RAJ Shoqéri
Aksionare Peja (né€ tekstin e métejmé: kontraktuesi, si dhe pala ankuese). Kjo kontraté
kishte té€ bénte me ndértimin e kompleksit banesor-afarist Kroi i Bardhé né Prishtiné
(né tekstin e métejmé: projekti ndértimor);

e Memorandumi 02-1624/1 i datés 28 gusht 1998, lidhur me pérmbushjen e kontratés
ndértimore (né tekstin e métejmé: memorandumi);

e Njé faturé me numrin 1/98 té datés 28 gusht 1998 lidhur mé hapésirat banesore,
lokalet, depot, dhe garazhet deri né shumén prej 51.599.710,80 Dinarésh (né tekstin e
métejmé : Fatura).

9. Sipas kontratés sé ndértimit, projekti ndértimore pérmbante:

12 banesa-shtépi 2072.24 m2 9.325.080 din
105 shitore 3821.42 m2 21.017.810 din
11 depo 715.51 m2 2.551.509 din
120 garazhe 715.51 m2 4.953.050 din
47 banesa 4141.73 m2 16.152.747 din
Investimi total 54.000.196 din

10. Kontraktuesi ka kryer punimet e ndértimit deri mé 10 gershor 1999 dhe pastaj 1 ka ndalur punét
pér shkak té rrethanave té jashtézakonshme né Kosové. Deti né até daté ishin pérfunduar njé e
treta e punimeve ndértimore.

11. NE tetor té vitit 1999 investitori ka angazhuar njé kontraktues tjetér i cili i ka pérfunduar
punimet ndértimore né vitin 2002.

12. Kontraktuesi nuk e ka marré as pagesén (e ploté) pér shérbimet e kryera deri né gershor 1999 as

pér materialet e dorézuara.

Pretendimet e paléve

13. Pala ankuese kérkon konfirmimin e pronésisé sé tij mbi 47 banesa me sipérfaqe prej 4141.73 m2

né projektin ndértimor.
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Pala ankuese deklaron se ka fituar té drejtén pronésore mbi 47 banesat si pagesé pér punimet
ndértimore g€ i ka kryer dhe pér shkak se nuk ka marré pagesé né para.

Pala ankuese pretendon se pagesa me ané t€ shkémbimit t€ t€ drejtave mbi patundshmériné ka
gené dhe ende éshté mjaft e zakonshme né praktikén e para dhe pas luftés, dhe sé palét jané
marré vesh pér kété gjé. Né fakt, neni 16 1 kontratés sé ndértimit éshté, sipas palés ankuese,
dispozita pér kété ¢éshtje.

Pala ankuese mé tej e kundérshton vendimin e KKPK-sé ku i referohet nenit 630 té Ligjit mbi

Marrédhéniet e Detyrimeve.

Arsyetimi ligjor:

17.

18.

19.

20.
21.

22,

Pranueshméria

Ankesa éshté e pranueshme.

Juridiksioni
Gjykata Supreme ka juridiksion.

Meritat

Sipas nenit 3.1 t€ Rregullores 2006/50 e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079 (né tekstin e
métejmé: Rregullorja), paraqitési kérkese ka t€ drejté pér njé urdhér nga Komisioni pér ri-
posedimin e pronés nése paraqitési i kérkesés déshmon jo vetém té drejtén pronésore por edhe
se ai apo ajo tani nuk éshté né gjendje t'i ushtrojé ato té drejta pronésore pér shkak té rrethanave
qé ndérlidhen drejtpérdrejté apo rezultojné nga konflikti i armatosur qé ndodhi né Kosové
ndérmjet 27 shkurtit 1998 dhe 20 gershorit 1999.

Pala ankuese nuk e ka déshmuar pronésiné e tij mbi pjesén e kérkuar té projektit ndértimor.
Kolegji i Apelit me kété rast merr parasysh se pala ankuese ka qené e obliguar ndaj investitorit si
kontraktues. Ka ekzistuar njé kontraté e shkruar ndérmjet tyre me t€ cilén pala ankuese éshté
obliguar t1 kryejé punét e ndértimit lidhur me projektin ndértimor dhe pala pérgjegjése né
ankesé éshté obliguar qé ta paguajé palén ankuese pér punét e kryera.

Kontrata e ndértimit si e tillé ka qené né pérputhje me nenin 630 t€ Ligjit mbi Marrédhéniet e
Detyrimeve, (ligjii 1 tetorit 1978, Gazeta Zyrtare ¢ RSFJ-sé nr. 29/1978, ndryshimet e
publikuara né 39/1985, 45/1989, dhe pérfundimisht né Gazetén Zyrtare té¢ RSFJ-sé nr.
31/1993) né fuqi q¢ nga viti 1999. Neni 630 thoté:

“1 Kontrata e ndértimeve éshté kontraté pér shérbime me 1 cilén batuesi i punimeve obligobet se sipas projeketit
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23.

24.

25.

206.

27.
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respektivisht né objektin ekistues 1¢ Rryejé punime t¢ tjera ndértini, ndérsa porositési obligohet qé pér kété ti
pagnajé shpérblimin e caktuar.

2 Kontrata a ndértimeve duhet t€ lidhet #é formeé shkresore.”

Njé kontraté e tillé megjithaté nuk nénkupton transferimin e patundshmérisé sé ndértuar nga
investitori te kontraktuesi, as edhe kur palét jané pajtuar pér njé dispozité té vecanté né kontraté
sikurse kané béré né kété rast investitori dhe kontraktuesi me nenin 16 té kontratés sé ndértimit.

Ky nen 16 1 kontratés ndértimore parasheh qé:

“Nése pagesa e pjeséve 1€ ndértimit 1 kryer bébet népérmyjet kompensimit baguar né metér katroré, né pérputhje
me Ofertén ¢ Kryesit t& Ndeértimit, struktura e cmimit dbe borxhet e ndérsjella do 1€ pércaktoben me njé kontraté
1 vecanté”.

Megjithaté, né periudhén 1998-1999, procedura pér transferimin e pronés sé paluajtshme
rregullohej nga Ligji pér Qarkullimin e Pronés sé Paluajtshme i RSS-sé (Gazeta Zyrtare e
Republikés Socialiste té Serbisé, 43/81 té datés 31 gusht 1981, £.3050, né tekstin e métejmé
referohet si LQPP).

Marréveshjet vet€geverisés dhe kontratat pér transferimin e pronés sé paluajtshme rregullohen
me nenin 4 t8 LOQPP-sé:

“Marréveshyet vetégeverisése dhe kontratat e lidbura ndérmjet personave juridik shogéror mbi transferimin e
pronés sé paluajtshme apo shkémbimin e pronés sé paluajtshme shogérore dubet 1 lidhen né formé shkresore.
Kontratat pér transferimin e ¢ drejtave mbi pronén e paluajtshme ndérmjet bartésve 1é té drejtave pronésore si dbe
kontratat mbi tetérsimin e pronés sé paluajtshme shogérore mbi shkémbimin e pronés sé paluajtshme shogérore
qé mund t'i nénshtroben 1é drejtés sé pronésisé dhbe kontratave mbi prokurimin e pronés sé paluajtshme shogérore
dubet 1& lidhen né formén me shkrim; nénshkrimet e paléve kontraktuese dubet 1¢ vértetoben nga gjykatat.
Marréveshjet vetéqeverisése apo kontratat té cilat nuk _jané né pérputhjet me paragrafét 1 dhe 2 1 kétij neni jané
1é pavlefshme.”

Kontrata e ndértimit, n€ vecanti neni 16 1 késaj kontrate, duhet t€ konsiderohet si njé
marréveshje ndérmjet paléve g€ sipas rrethanave mund t€ ¢ojé né njé kontraté tjetér pér
transferimin e pronés sé paluajtshme. Si i tillé, ky nen né asnjé ményré nuk ¢on né transferimin e
pronés sé€ paluajtshme. Né fakt, ky nen parasheh qé njé pér kété ¢éshtje duhet t€ lidhet njé
kontraté e vecanté.

Memorandumi i paraqgitur né kombinim me faturén si té tilla nuk mund té konsiderohen
kontraté. Madje, edhe nése éshté menduar qé t€ jeté kontraté, asaj i mungon vértetimi nga
gjykata sikurse kérkohet né paragrafin e dyté té nenit 4 t€ LQPP-sé dhe rrjedhimisht duhet té

konsiderohet e pavlefshme.

Konkindim

Page 5 of 6


http://duhet.to/

188/13

28. Kjo e shpie Gjykatén Supreme né konkludimin se pala ankuese nuk ka fituar ndonjé té drejté
pronésore mbi banesat. Prandaj, né pérputhje me nenin 13.3 té Rregullores s¢ UNMIK-ut
2006/50, ankesa refuzohet si e pabazuar dhe rrjedhimisht konfirmohet vendimi i kundérshtuar
KPCC/D/R/175/2012 i datés 22 tetor 2012 sa i pérket léndés sé regjistruar né AKP me numrin
KPA 13397.

Késhillé ligjore
29. Né pérputhje me nenin 13.6 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut, ky aktgjykim éshté i plotfugishém

dhe i detyrueshém dhe nuk mund t€ kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme apo té

jashtézakonshme juridike.

Willem Brouwer, Kryetar i Kolegjit, EULEX

Esma Erterzi, Gjyqtar i EULEX-it

Sylejman Nuredini, Gjyqtar

Utrs Nufer , Referent i EULEX-it
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