SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA
KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL

KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-086/15 Prishtiné,
11 tetor 2017

Né ¢éshtjen juridike té:

A. B.

Pala ankuese

kundér

S. B.

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji i Apelit i AKP-sé té¢ Gjykatés Supreme té Kosovés, 1 pérbéré nga Beshir Islami, Kryetar i
Kolegjit, Anna Bednarek dhe Shukri Sylejmani, anétaré, duke vendosur lidhur me ankesén kundér
vendimit té Komisionit pér Kérkesa Pronésore t€ Kosovés KPCC/D/R/254/2014 (lénda e
regjistruar né AKP me numrin 95005) t€ datés 18 gershor 2014, pas shqyrtimit té mbajtur mé 11
tetor 2017, mori kété:



1.

AKTGJYKIM

Refuzohet si e pabazuar Ankesa kundér vendimit té Komisionit pér Kérkesa
Pronésore té Kosovés KPCC/D/R/245/2014 té datés 18 qershor 2014 sa i pérket
Kérkesés sé regjistruar me numrin KPA95005.

Vértetohet Vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té€ Kosovés
KPCC/D/R/245/2014 t& datés 18 qgershor 2014 sa i pérket Kérkesés sé regjistruar né
Agjenciné Kosovare té Pronés me numrin KPA95005.

Pérmbledhje e ¢éshtjeve procedurale dhe faktike

1.

Mé 3 dhjetor 2007, S. B. (mé tej: “Pala pérgjegjése né ankesé”) ka paraqitur njé Kérkesé né
Agjenciné Kosovare té Pronés (mé tej: “the KPA”), duke kérkuar vértetimin e té drejtés sé
pronésisé mbi banesén qé ndodhet né Pejé, rruga “Kralja Petra (MoSe Pijade) I, nr.41, hyrja
nr.1, kati 2, banesa nr.9, me sipérfage prej 55 m’ (mé tej: “prona e kérkuar”). Ai deklaroi se
ishte pronar i pronés sé pérkuar dhe se humbja e posedimit té saj ndérlidhej me konfliktin e
armatosur ¢ ndodhi né Kosové né vitet 1998/99, duke e cekur 1 gershorin 1999 si datén e
humbjes.

Pér ta mbéshtetur Kérkesén e tij, pala pérgjegjése né ankesé né AKP i dorézoi kéto
dokumente:

e Kopjen e Kontratés sé Shitblerjes nr.1044716 té lidhur mé 17 maj 1995 ndérmjet
Ndérmarrjes Publike té Transportit Hekurudhor “Beograd” nga Beogradi (Republika
e Serbis€) né cilésiné e Shitésit dhe S. M. né cilésiné e Blerésit té pronés sé kérkuar.
Nénshkrimet né fund té Kontratés u legalizuan né Gjykatén Komunale té Pejés mé
17 maj 1995 me numrin Ov. 2597/95.

e Kopjen e Vértetimit nr.263-87/95 t€ léshuar mé 22 maj 1995 nga Ndérmartja
Publike e Transportit Hekurudhor “Beograd” nga Beogradi qé vérteton se S. M. i ka
pérmbushur té gjitha obligimet e veta té cekura né Kontratén e Shitblerjes té lidhur
mé 17 maj 1995.

e Kopjen e Autorizimit dhéné nga S. M. djalit t€ tij S. M. g€ e autorizon kété té fundit
ta shes pronén e kérkuar, nénshkruaj kontratén e shitblerjes dhe vértetojé Kontratén
né Gjykatén Komunale né Pejé. Nénshkrimi 1 palés pérgjegjése né ankesé éshté
legalizuar para Gjykatés Komunale t€ Beogradit me Ref 227/98 mé daté 14 janar
1998.

e Kopjen e Kontratés sé Shitblerjes té lidhur mé 17 janar 1998 ndérmjet S. M.né
cilésiné e Shitésit dhe S. B. né cilésiné e Blerésit. Objekt i shitblerjes ishte prona e
kérkuar.

e Kopjen e Vendimit me numér 464-08-10614/98 té léshuar mé 6 prill 1998 nga
Ministria e Financave té Republikés sé Serbisé me té cilin éshté aprovuar kérkesa e S.
M. pér aprovimin e lejes pér shitjen e pronés sé kérkuar S.B.

3. Njoftimi i Kérkesés éshté kryer mé 9 gershor 2011. Prona e kérkuar u gjet e uzurpuar nga A.

B. (mé tej: “Pala ankuese”). Ai pretendoi se posedonte leje pér shfrytézimin e pronés té
léshuar nga Stacioni Hekurudhor i Pejés qé i éshté dhéné atij mé 1 gusht 2011 dhe ai e
nénshkroi Njoftimin e Pjesémartjes.

Mé 15 shtator 2011, pala ankuese e paraqitet pérgjigien ndaj kérkesés. Né mbéshtetje té
pretendimeve t€é veta, pala ankuese ia prezantoi Sekretarisé Ekzekutive té AKP-sé kopjen e
Kontratés pér Qira nt. 1250/2 t€ lidhur mé 1 gusht 2011, ndérmjet Hekurudhave té Kosovés
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Sh.A si giradhénés dhe palés ankuese si giramarrése. Objekti 1 kontratés ishte banesa me gira
t€ pérkohshme qé ndodhej né rrugén “Bill Klinton” (ish Moshe/Mose Pijada) nr.41, banesa
nr.9, Komuna e Pejés (prona e kérkuar).

5. Sekretaria Ekzekutive e AKP-sé i verifikoi pozitivisht té gjitha dokumentet e dorézuara nga
pala pérgjegjése né ankesé.

6. Me Vendimin KPCC/D/R/245/2014 t¢ datés 18 gershor 2014, Komisioni njohu t€ drejtén
pronésore té palés pérgjegjése né ankesé mbi pronén e kérkuar dhe e shpalli palén
pérgjegjése né ankesé me té drejtén pér posedimin e sé njéjtés. Komisioni konstatoi se né
kété rast ishin pérmbushur dispozitat e Ligjit pér Qarkullimin e Paluajtshmérive (Gazeta
Zyrtare e RS 42/98). Prandaj, né bazé té provave dhe né mungesé té njé mbrojtjeje valide,
KKPK-ja e aprovoi Kérkesén.

7. Mé 3 néntor 2014, vendimi 1 KKPK-sé¢ iu dorézua djalit té palés pérgjegjése né ankesé V. B.
Pala ankuese e mori vendimin e KKPK-sé mé 1 tetor 2014 dhe paraqiti ankesé mé 17 tetor
2014.

8. Ankesa iu dorézua palés pérgjegjése né ankesé mé 30 mars 2015. Ai u pérgjigi mé 29 prill
2015.

Pérgjigje né Ankesé

9. Pala ankuese e kundérshton vendimin e KKPK-sé pasi qé ai bazohet né vértetim té gabuar
dhe té manggét té gjendjes faktike dhe pérfshin zbatim té gabuar té sé drejtés materiale. Sipas
mendimit té palés ankuese, konstatimet e Komisionit bazohen né prova jo té vlefshme dhe
zbatim t€ gabuar té dispozitave t€ Ligjit pér Qarkullimin e Paluajtshmérive, qé ishte né fuqi
né kohén e lidhjes s¢ Kontratés, i cili pércakton se kontrata éshté dashur té béhet me shkrim
dhe nénshkrimet e paléve duhej té legalizoheshin para gjykatés kompetente dhe prona éshté
dashur té regjistrohet né regjistrat publik té komunés kompetente. Sipas palés ankuese,
pronari 1 méparshém S. M. kishte vetém njé vajzé dhe asnjé trashégimtar tjetér, prandaj ka
dyshim t€ bazuar sa i pérket vlefshmérisé sé kontratés té lidhur ndérmjet té birit t€ ish
pronarit si¢ ishte konstatuar né vendimin e Komisionit. Pér shkak té arsyeve té lartcekura,
pala ankuese kérkon nga Gjykata Supreme prishjen e Vendimit dhe rishqyrtimin e léndés.

Pretendimet e palés pérgjegjése né ankesé

10. Pala pérgjegjése né ankesé pretendon se ankesa e palés ankuese éshté e pabazuar. Ai
rithekson se €shté pronar i ligjshém i pronés sé kérkuar. Sipas palés pérgjegjése né ankesé,
Kontrata e Shitblerjes ishte lidhur nga djali i pronarit t€ méparshme pérmes Autorizimit té
vlefshém qé i ishte dhéné atij nga pronari i méparshém. Pas lidhjes s¢ Kontratés, ¢mimi i
blerjes éshté paguar né térési. Kontrata nuk éshté vértetuar né Gjykaté sepse nuk kohén kur
ajo ishte lidhur mungonte aprovimit i Ministrisé sé Financave, por ky aprovim u mor mé pas.
Kontrata ishte béré né formé té shkruar dhe ishte zbatuar né térési, késhtu qé éshté
plotésisht e qarté se ai e fitoi pronésiné mbi pronén e kérkuar né ményré legale. Sé bashku
me ankesén, pala ankuese dorézoi disa nga dokumentet e dorézuara nga pala pérgjegjése né
ankesé.

Arsyetimi ligjor

11. Gjykata Supreme, pas shqyrtimit té€ dokumenteve té€ mbledhura né shkresat e 1éndés dhe pas
vlerésimit t€ Vendimit té ankimuar, si dhe parashtresave té té dyja paléve, konstatoi se ankesa
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éshté e pabazuar. Sipas mendimit t€ Gjykatés Supreme té Kosovés, Vendimi i ankimuar i
KKPK-sé ishte 1éshuar pas vértetimit té ploté dhe té drejté té gjendjes faktike, por mbi kété
bazé ligji procedural nuk éshté zbatuar né ményré té duhur. Prandaj, Ankesa duhet té
pranohet, té prishet vendimi i KKPK-és dhe kerkesa té hedhet né pérputhje me nenet
13.3(a) té Ligjit nr.03/L-079 dhe nenit 195.1 (e) té Ligjit nr.03/L-006 pér Procedurén
Kontestimore, per shkak te arsyeve vijuese.

12. Pala ankuese pretendon se Kontrata e Shitblerjes éshté dashur té lidhet né formé té shkruar,
nénshkrimet e paléve éshté dashur té legalizohen né gjykatén kompetente dhe prona éshté
dashur té regjistrohet né regjistrat publik t&¢ Komunés kompetente. Kéto kushte nuk jané
plotésuar né rastin né fjalé.

13. Gjykata Supreme e Kosovés véren se né pérputhje me nenin 4, paragrafi 1 dhe 2 té Ligjit
mbi Qarkullimin e Paluajtshmérive (Gazeta zyrtare e Republikés sé Serbisé nr.43/81 — mé
tej: “LQP”), “...Kontratat pér bartjen e t¢ drejtave mbi paluajtshmeéri ndérmjet bartésve t¢ pronésisé béhen
né formé shkresore, nénshkrimet e paléve kontraktuese vértetoben nga gjykatat ...”". Megjithaté, paragrafi
4 t€ té njéjtit nen parasheh se “... gykata mund ta njoh efektin juridik 1& njé kontrate pér bartjen e
titullit 1 paluaytshmérisé ndérmjet bartésve 1¢ titullit 1 pronés, nése nuk ka ndalesé pér transferim, qé lidbet
me shkrim por nénshkrimet e paléve kontraktuese nuk _jané vértetuar né gjykaté me kusht qé kontrata éshté
pérmbushur né térési apo né pjesén mé 1¢ madhe, se paluajtshmeéria éshté fitnar brenda parametrave té ligiit..”

14. Fillimisht, duhet té nénvizohet se pala pérgjegjése né ankesé né Kérkesé ka theksuar se ai ka
gené né posedim té pronés sé kérkuar para se té ndodhte konflikti né Kosové dhe se
rrethanat nuk jané kontestuar nga pala ankuese. Pala pérgjegjése né ankesé po ashtu theksoi
se ai u detyrua ta braktis objektin pér arsye té sigurisé né vitin 1999. As kjo rrethané nuk u
kontestuar nga pala kundérshtare. Pérvec késaj, pala ankuese pérshkroi né Pérgjigien e tij
ndaj Kérkesés se ai kishte qené duke e shfrytézuar banesén né bazé té kontratés sé qirasé té
lidhur me Kompaniné e Hekurudhave né vitin 2011 (apo 2008). Kjo do té thoté se titulli 1 tij
1 pretenduar pér ta uzurpuar banesén u shfaq pas konfliktit. Si rrjedhojé, kérkesa e palés
pérgjegjése né ankesé duhet t€ aprovohet pasi qé kontesti ndérmjet paléve nuk i referohet
konfliktit té viteve 1998/1999.

15. Sé dyti, Gjykata Supreme pajtohet me konkludimin e Komisionit se provat dokumentuese té
mbledhura né shkresat e 1éndés tregojné se palét kontraktuese i kané pérmbushur obligimet e
pérshkruara né kontraté. Dokumentet e dorézuara nga pala pérgjegjése né ankesé jané
verifikuar pozitivisht nga Sekretaria Ekzekutive e AKP-sé. Rrjedhimisht, Komisioni né
ményré t€ sakté e vlerésoi gjendjen faktike dhe sakté e zbatoi paragrafin 4 té nenit 4 té
“LQP-sé”.

16. Pér mé tepér, pala ankuese duhet té kuptojé se edhe nése merret parasysh se Kontrata e dyté
e Shitblerjes nuk ka mundur té keté efekte juridike pér shkak té rrethanave té pérshkruara
nga ai né ankesé, kontrata e paré e shitblerjes (e lidhur ndérmjet Ndérmarrjes Publike té
Transportit Hekurudhor “Beograd” nga Beogradi (Republika e Serbis€) né cilésiné e Shitésit
dhe S. M. né cilésiné e Blerésit) i ka pérmbushur té gjitha kushtet e Ligjit né fuqi né até kohé.
Né kété rast megjithaté, Hekurudhat e Kosovés SHA nuk ka mundur ta shes pronén e
kérkuar as né vitin 2008 as 2011 pér dobiné e tij.

17. Pér té gjitha arsyet e lartcekura dhe né pérputhje me nenin 13.3.(c) té Ligjit nr.03/L.-079 dhe
nenin 195.1(d) té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, éshté vendosur sikurse né dispozitivin
e kétij Aktgjykimi.

Késhillé ligjore
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Né pérputhje me nenin 13.6 té Ligjit 03/L-079, ky Aktgjykim éshté i formés sé preré dhe i
detyrueshém dhe nuk mund t€ kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme apo té
jashtézakonshme juridike.

Beshir Islami, Kryetar i Kolegjit

Anna Bednarek, Gjyqtar i EULEX-it

Shukri Sylejmani, Gjyqtar

Timo Eljas Torkko, Ushtrues i detyres Referent i EULEX-it
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