SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEGJI I APELIT TE AKP-é&s

ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-190/14

Prishtiné, 27 korrik 2016

Né ¢éshtjen juridike té:

S.K.

Pala ankuese

kundér

Sh. E.

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji i Apelit t¢ AKP-s¢, 1 Gjykatés Supreme té Kosovés, i pérbéré nga Sylejman Nuredini,

Kryetar 1 Kolegjit, Rolandus Bruin dhe Beshir Islami, anétaré, duke vendosur me ankesén ndaj

vendimit t€ Komisionit pér Kérkesa Pronésore t&¢ Kosovés KPCC/D/C/224/2013 (Iénda e

regjistruar né AKP me numér KPA14212) i datés 27 néntor 2013, pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 27

korrik 2016, mori kété:
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AKTGJYKIM

Refuzohet si e pabazé ankesa e S. K. kundér vendimit té¢ Komisionit pér Kérkesa
Pronésore té Kosovés nr. KPCC/D/C/224/2013 (lénda e regjistruar né AKP me
numér KPA14212), i datés 27 néntor 2013.

Konfirmohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té€ Kosovés nr.

KPCC/D/C/224/2013, pér sa i pérket 1éndés nr. KPA14212.

Pérmbledhje e ¢éshtjeve procedurale dhe faktike

Mé 22 shtator 2006, S. K. (né tekstin e métejmé: pala ankuese), ka paraqitur kérkesé né
Agjenciné Kosovare té Pronés (AKP), ku kérkon ri-posedimin e lokalit afarist (né tekstin e
métejmé: prona e kérkuar) né sipérfage prej 20.80 m” (pérdhese) dhe 17.80m” (nén-kulm) gé
ndodhen né rrugén Karagjorgjeva BB E22, Komuna e Suharekés. Ai po ashtu ka kérkuar
kompensimin pér shfrytézimin e paligjshém té pronés sé kérkuar. Ai pretendon se e ka fituar
t€ drejtén pronésore ndaj pronés sé kérkuar pérmes njé kontrate té blerjes e lidhur mé 18
dhjetor 1998, dhe se ai e ka humbur pronén pér shkak té rrethanave né Kosové gjaté viteve
1998/1999, ku pérmendet data 11 gershor 1999, si data e humbjes.

Pér ta mbéshtetur kérkesén e tij, pala ankuese ka dorézuar né AKP, kontratén e bletjes, e
verifikuar nga Gjykata Komunale né Suhareké, me numér Ov.br.2088/98, e datés 18 dhjetor
1998, e lidhur né mes t€¢ Kuvendit Komunal té Suharekés, i pérfagésuar nga Kryetari i
Komunés, si shités dhe palés ankuese si blerés i “hapésirés sé zyrés nén ndértim, lokali nr. E-
22, né sipérfage prej 20.80 m* (pérdhese) dhe 17.30m’ (nén-kulm) qé ndodhen né gendrén
zejtare né rrugén “Karagjorgjeva” né Suhareké” (né tekstin e métejmé: kontrata e blerjes). Né
pajtim me nenin III t€ kontratés sé blerjes, ¢mimi i blerjes do té béhet pér 12 muaj né késte
té barabarta; mos pagesa pér tre muaj né vazhdim e detyron shitésin qé ta ndérpresé

kontratén.
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Mé 30 néntor 2006, AKP-ja ka béré njoftimin e kérkesés duke vendosur njé shenjé ku
ndodhet lokali afarist. Prona éshté gjetur té jeté shtépi dhe né posedim té Sh. E. (né tekstin e
métejmé: pala pérgjegjése né ankesé).

Pala pérgjegjése né ankesé ka pohuar se e ka bleré pronén nga bartési i té drejtés pronésore
apo nga trashégimtari ligjor i titullarit. Ai e ka nénshkruar ‘deklaratén e palés pérgjegjése né
kérkesé” dhe ‘njoftimin pér pjesémarrje’ pér té marré pjesé né proceduré; megjithaté ai nuk ka
paraqitur asnjé deklaraté tjetér apo prova pér té mbéshtetur pretendimet e tij.

Sipas raportit té verifikimit t&¢ AKP-sé té shtatorit 2013, kontrata e blerjes éshté gjetur né
arkivin e Gjykatés Komunale té Suharekés, ndérsa kontrata e njéjté nuk éshté gjetur né arkiv
té¢ Komunés sé¢ Suharekés.

AKP-ja ka kontaktuar me palén ankuese ku ka kérkuar prova shtesé pér té mbéshtetur
pretendimin e tij, pagesat e késteve. Pala ankuese éshté pérgjigjur se ai nuk ka dokumente
tjera dhe as nuk mund té dorézojé ndonjé prové pér pagesat.

Mé 27 néntor 2013, Komisioni pér Kérkesa Pronésore té Kosovés (KKPK) pérmes vendimit
t€ vet nr. KPCC/D/C/224/2013, e ka refuzuar kérkesén. Né paragrafét 52-55 t€ vendimit
grupor t&¢ KKPK-sé, ofron arsyetimin si né vijim. Né bazé té kontratés pér blerje, pala
ankuese do e fitonte té€ drejtén pronésore ndaj pronés sé¢ kérkuar, pas pagesés sé téré ¢cmimit
kontraktues, né dymbédhjeté késte duke filluar nga janari 1999. Kontrata pércakton se nése
pala ankuese nuk arrin té paguajé tri késte né vazhdim, kontrata do té ndérpritet. Pala
ankuese nuk ka ofruar asnjé prové té pagesés sé ndonjé késti. Né vazhdim, pala ankuese nuk
ka ofruar asnjé prové se kryetari i komunés éshté autorizuar nga organet kompetente té
Komunés sé Suharekés pér ta shitur pronén né favor té palés ankuese. Né kéto rrethana,
KKPK-ja konstaton se pala ankuese nuk e ka déshmuar pronésiné apo ndonjé té drejté tjetér
pronésore ndaj pronés sé kérkuar menjéheré para apo gjaté konfliktit né vitet 1998-1999.
Kérkesa e palés ankuese pér kompensimin e démit fizik, apo pér humbje té shfrytézimit, té
pronés sé kérkuar, gjithashtu refuzohet, pasi q¢ KKPK-ja nuk ka juridiksion ndaj kérkesés sé
tillé.

Mé 31 mars2013, vendimi i KKPK-sé i éshté dorézuar palés ankuese. AKP-ja ia ka dorézuar
palés pérgjegjése né ankesé vendimin e KKPK-sé mé 5 shkurt 2014, por ai ka refuzuar qé ta

pranojé.
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Pala ankuese ka paraqitur ankesé prané Gjykatés Supreme mé 25 prill 2014. Ankesa i éshté
dorézuar palés pérgjegjése né ankesé mé 2 tetor 2014, por ai nuk e ka pranuar. A1 gjithashtu

nuk ka paraqitur pérgjigje né ankesé.

Pretendimet e palés ankuese

Pala ankuese e kundérshton vendimin e KIKPK-sé duke théné se ai i posedon provat pér
pagesén e késteve. Pér mé tepér, ai ka investuar né pronén e kérkuar afro 10000 DM. At i
propozon Gijykatés Supreme qé ta miratojé ankesén dhe ta anulojé vendimin e KIKPK-sé.

Né vazhdim, pala ankuese e ka paragitur njé fletépagesé té datés 20 mars 1999, ku shkruan se
ai ia ka paguar Kuvendit Komunal té Suharekés, késtet né shumén prej 4000 dinaré, pér

blerjen e pronés sé kérkuar.

Arsyetimi ligjor

Pranueshmeéria e anfkeses

Gjykata Supreme gjen se ankesa éshté e pranueshme sepse €shté paraqitur brenda afati prej
30 ditéve t€ pércaktuar me nenin 12.1 t€ Ligjit nr. 03/L-079 mbi Zgjidhjen e Kérkesave qé
kané té béjné me Pronén e Paluajtshme Private pérfshiré Pronén Bujgésore dhe até
Komerciale, e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079 (né tekstin e métejmé: Ligji nr. 03/1.-079), i
cili parasheh se pala mund té paraqes ankesé kundér vendimit t&¢ KIKPK-sé brenda tridhjeté
(30) ditéve nga dita e njoftimit té€ paléve me vendimin.

Gjykata Supreme vjen né konkluzion té njéjté sikurse KKPK-ja, por né baza t€ ndryshme.
Né pajtim me nenin 3.1 t€ Ligjit nr. 03/L-079, KKPK-ja ka kompetencé pér ti zgjidhur
kategorité vijuese t€ kérkesave qé jané té lidhura me konfliktin, duke pérfshiré rrethanat qé
drejtpérsédrejti jané té ndérlidhura me to ose jané pasojé e konfliktit té armatosur qé ndodhi
né periudhén ndérmjet 27 shkurtit 1998 dhe 20 gershorit 1999: (a) kérkesat e pronésisé

lidhur me pronén e paluajtshme private, duke pérfshiré pronén bujqésore dhe komerciale,
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dhe (b) kérkesat lidhur me té drejtat mbi shfrytézimin e pronés sé paluajtshme private, ku
paditési pér té dyja kategorité nuk éshté né gjendje té ushtrojé té drejtat té tilla pronésore.
Pyetja pér tu pérgjigjur né kété rast lidhur me kété dispozité éshté nése pala ankuese e ka
fituar pronésiné ndaj pronén sé kérkuar, duke supozuar qé éshté proné e paluajtshme private,
pérmes kontratés sé blerjes.

Nuk éshté e garté nése prona e kérkuar né kohén e blerjes ishte proné e paluajtshme. AKP-ja
gjeti né vendin e pronés sé kérkuar njé shtépi dhe jo njé lokal afarist qé pala ankuese
pretendon se e ka bleré né vitin 1998. Pala ankuese nuk ka ofruar detaje tjera lidhur me
natyrén e pronés sé kérkuar. Kontrata e blerjes vetém pérshkruan njé pérdhese dhe njé nén-
kulmi. Kjo kontraté nuk pérfshiné njé ngastér toke nén lokal dhe as nuk e pérshkruan
pronén si njé pjesé té njé ndértese mé té madhe, shumékatéshe, me mé shumé njési afariste.
Pala ankuese nuk ka dorézuar asnjé prové tjetér si¢ éshté fleta poseduese e cila mund té
sqaronte natyrén e pronés sé kérkuar.

Nése éshté menduar nga palét qé kontrata e bletjes té bart pronésiné private té ndértesés
pérfshiré ngastrén e tokés ku éshté ndértuar ajo, atéheré kontrata e blerjes nuk mund té
vértetojé bartje té€ vlefshme té pronésisé, pér shkak té arsyeve né vijim. Né vitin 1998, sipas
neneve 20 dhe 33 té Ligjit t¢ Marrédhénieve Themelore Pronésore (Gazeta Zyrtare RSF], nr.
6/80) dhe nenit 4.2 t€ Ligjit pér Transferim té Pronés sé¢ Paluajtshme (Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Serbisé, nr. 43/81), té asaj kohe, nuk duhej vetém kontrata me shkrim pér
bartjen e pronés sé paluajtshme, e vértetuar nga gjykata kompetente, pér njé bartje té
vlefshme té njé prone té paluajtshme, por edhe regjistrimi né librat e noterit publik. Pala
ankuese nuk ka ofruar njé regjistrim té tillé. Prandaj, ai nuk e ka vértetuar se e ka fituar
pronésiné private ndaj asaj prone té paluajtshme.

Pér njé bartje té njé njésie afariste apo té€ njé banese né njé ndértesé shumékatéshe, né vitin
1998, njé kontraté e vértetuar pér bartjen ishte e mjaftueshme pér bartjen e té€ drejtés
pronésore nése nuk ka pasur asnjé regjistrim t€ banesave apo njésive afariste né Kadastér ku
béhet regjistrimi i pronave. Né kété rast, pala ankuese nuk thoté, dhe as nuk e déshmon se
lokali afarist ishte njési afariste apo banesé. Kontrata e blerjes nuk éshté bindése pér té
vértetuar ndryshe, pasi ajo nuk déshmon asgjé rreth natyrés sé pronés sé shitur. Po ashtu

edhe AKP-ja gjaté njoftimit nuk gjeti njési afariste.
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19. Nga pretendimet e palés ankuese apo nga kontrata e blerjes nuk mund té vértetohet po ashtu
se njé formé tjetér e rifitimit t€ pronésisé ndaj pronés s¢ paluajtshme béhet fjalé né kété rast.
P.sh. nuk ka asnjé indikacion, dhe as prové se prona e kérkuar éshté njé ndértesé e ndértuar
né njé toké ndértimore urbane. Pra, nuk ka asnjé indikacion se pala ankuese e ka fituar té
drejtén pronésore ndaj asaj lloj prone té paluajtshme private.

20. Nga arsyetimi i méparshém rrjedh se pala ankuese nuk e ka vértetuar se né bazé té kontratés
pér blerje, éshté béré pronar i njé prone private né vitin 1998 apo 1999, dhe prandaj KKPK-
ja me t€ drejté e ka refuzuar kérkesén e tij. Prandaj, Gjykata Supreme nuk duhet ta vlerésojé
nése kontrata e blerjes ishte e vlefshme, sa i pérket kompetencave té Kryetarit t¢ Komunés si
palé né até kontraté, si¢ e ka marré parasysh edhe KKPK-ja

21. Pérveg arsyetimit t¢ KKPK-sé, neni 3 1 kontratés pér blerje, rreth pagesés sé 12 késteve té
barabarta mujore nuk éshté vendimtar né kété rast, sepse nuk ka indikacione se shitési i cili
sipas kontratés e kishte mundésiné ta bénte até gjé, e ka shfrytézuar até mundési dhe e ka
ndérpreré kontratén.

22. Né bazé t€ mésipérmes dhe né pajtim me nenin 13.3 nén ¢, t€ Ligjit nr. 03/L-079, gjykata

vendosi si né dispozitiv.

Késhillé juridike

23. Sipas nenit 13.6 té Ligjit nr. 03/1-079, ky aktgjykim éshté i plotfugishém dhe i detyrueshém
dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mijeteve té rregullta apo té jashtézakonshme

juridike.

Sylejman Nuredini, kryetar i kolegjit
Rolandus Bruin, gjyqtar i EULEX-it
Beshir Islami, gjyqtar

Sandra Gudaityte, referent i EULEX-it
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