DHOMA E POSACME E SPECIAL CHAMBER OF THE POSEBNA KOMORA
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Paditésja
Beograd, Serbi

E pérfagésuar nga , Lipjan)

kundér

~ [ Padituri
NSH. | , Fushé Kosové

E pérfagésuar nga Agjencia Kosovare e Privatizimit si - de fakto
administruese ¢ NSH-sé

Dhoma e Posagme e Gjykatés Supreme & Kosovés per ¢éshtje g€ lidhen me Agjencing Kosovare
t€ Mirébesimit (Dhoma e Posagme), Trupi Gjykues i pérbéré nga Gjyqtarja Kryesuese Katerina
Entcheva, Gjyqtari Norbert Koster dhe Gjyqtari Sabri Halili, pas seancés vendimmarrése t&
mbajtur mé 24 shkurt 2011, 1éshon kété

AKTGJYKIM

I. Me ané té sé cilit padia e me t€ cilén kérkon
njohjen e té drejtave pronésore pér ngastrat kadastrale nr. :
i'né Llapje Sellé dhe anulimin e kontratés pér shitblerjen e tokés Cer. Nr. 2694/6

(té datés 28 tetor 1963) refuzohet si e pabazuar.

2. — obligohet ta paguajé né Dhomén e Posacme

shumén prej 5 eurove (pesé euro) si Taksé Gjyqgésore.

Rrethanat faktike dhe procedurale:

ME 23 prill 2008, Paditésja ka ushtruar njé padi né Dhomén e Posacme té Gyykatés Supreme té
Kosovés pér ¢éshtje qé lidhen me Agjenciné Kosovare t& Mirébesimit (Dhoma e Posagme), duke
kérkuar qé t¢ vértetohet se ajo éshté pronare ¢ ngastrave kadastrale nr.

né Llapje Sellé. Paditésja ka kérkuar nga Dhoma e Posagme qé ta anuloi kontratén pér
shitblerje t& lidhur midis saj dhe té Paditurés, si dhe ti lejohet ¢ t€ njéjtat ngastra t& regjistrohen
ne regjistrat kadastral né emér té saj. Paditésja gjithashtu kérkoi kompensimin e shpenzimeve
procedurale.



Paditésja ka cekur se mé 28 tetor 1963, ajo ka lidhé kontraté pér shitblerjen e tokés né ményré te
dhunshme me té Paditurin. Ajo ka pohuar se kontrata &éshté cenim i Nenit 103 té Ligjit mbi
Marrédhéniet ¢ Detyrimeve. Pér ta argumentuar jo-ligjshmériné e kontratés s¢ shitblerjes,
Paditésja ka propozuar qé té dégjohen palét dhe t& ftohen déshmitarét.

Me padiné e saj, Paditésja ka dérguar kéto dokumente né shqip: autorizimin, njoftimin pér
Agjenciné Kosovare t& Mirébesimit (AKM) dhe kontratén e miratuar me

Me urdhrin e léshuar me 28 prill 2008 dhe t€ dérguar me 19 maj 2008, nga Paditésja &shté
kérkuar qé brenda njé periudhe prej dy javéve nga pranimi i urdhrit, t’ia siguroi Dhomés sé
Posacme informacionin me shkrim lidhur me kéto pyetje:

- Shénimet kadastrale aktuale pér ngastrat nr. —, né Llapje Sellé,

- Hollésité e sakta t& déshmive té cilat ajo ka ndérmend ti parages gjaté dégjimit t& 1éndés pér ti
vértetuar théniet € saj, ’

- Cfaré zgjidhje Paditésja propozon me cmimin fillestar t& paguar nga ¢ Paditura,

- Né& pajtim me Nenin 22.7 t€ UA-sé s€ UNMIK-ut 2006/17, pérkthimin né anglisht t€ t€ gjitha
dokumenteve pércjellése t& padise.

Paditésja e ka dérguar pérgjigien e saj me kohé&, me 4 gershor 2008. Ajo ka shpjeguar se
Drejtorati pér Kadastér ka refuzuar qé t’ia jap asaj t& dhénat pér ngastrat sepse ato nuk kané qené
té regjistruara né emér t€ saj dhe ka kérkuar nga Dhoma e Posagme g€ ti kérkojé shénimet
kadastrale ex officio. Ajo ka propozuar € t& ftohen dy déshmitaré pér t'i vértetuar pohimet ¢ saj
dhe po ashtu ka kérkuar gé t& emérohet njé ekspert financiar pér ta llogaritur ¢mimin fillestar.

Mé 31 korrik 2008, procedura éshté pezulluar né pajtim me Vendimin Ekzekutiv té UNMIK-ut
2008/34. Pezullimi éshté hequr me 16 korrik 2009.

Né té njéjtén dité, Dhoma e Posagme ¢ ka urdhéruar Paditésen qé brenda njé kohe prej dy javéve
nga pranimi i urdhrit, t'ia sigurojé Dhomés sé Posagme informacionin me shkrim lidhur me kéto

pyetje:

- Shénimet kadastrale pér ngastrat nr. —, né Llapje Sellé, (nése
Paditésja nuk éshté né gjendje ti sigurojé dokumentet si¢ ka théné mé paré, ajo duhet t&
déshmon se kérkesa e saj 1 éshté refuzuar nga Zyra Kadastrale)

- Pérkthimin né anglisht t€:

1) kontratés Vr. nr. 2694/63 té datés 28 tetor 1963,
2) autorizimit, dhe
3) njoftimit pér AKM-né.

Mé 7 shtator 2009, Paditésja iu ka pérgjigjur urdhrit dhe i ka dérguar dokumentet e kérkuara pos
shénimeve kadastrale dhe pérkthimit né gjuhén angleze t€ kontrates sé kontestuar.

Mé 17 dhjetor 2009, Dhoma e Posagme ia ka duruar pading t€ Paditurit _ e cila
nuk ka paraqitur mbrojtje deri me sot edhe pse dorézimi éshté béré né ményré te rregullt.
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ME 6 tetor 2010, Dhoma e Posa¢me i ka kérkuar shénimet kadastrale pér ngastrat ¢ kontestuara ex
officio por nuk ka marré ende pérgji gje.

Té nj&jten dité padia i éshté dérguar Agjencis€ Kosovare té Privatizimit (AKP).

AKP-ja e ka dérguar mbrojtjen e saj me 25 tetor 2010. AKP-ja ka kérkuar nga Dhoma e Posagme
qe ta refuzoi pading si t& pabazuar. AKP-ja ka deklaruar sé padia éshté e pa-afatshme dhe se
kontrata nuk mund té rishikohet nga gjykata. AKP-ja po ashtu i ka kontestuar pohimet e Paditéses
se kontrata né fakt &shté béré nén presion.

ME 29 tetor 2010, Dhoma e Posa¢me ia ka dérguar mbrojtjen Paditéses por nuk &shté parashtruar
ndonjé pérgjigje.

Dhoma e Posa¢gme ka mbajtur seanca dégjimore publike mé 26 janar, 10 shkurt dhe 24 shkurt

2011. Dy seancat dégjimore t& para éshté dashur q¢ té shtyhen pér shkak té mungesés sé

pértaqésimit t& duhur té Paditéses. N& ndérkohé — pas disa pérpjekjeve — Dhoma e Posagme arriti

g€ t'1 marré té dhénat kadastrale té ngastrave té kontestuara. Dhoma e Posagme erdhi né

pérfundim se ngastrat kadastrale . dhe . Jjan€ né fakt né pronési private dhe vetém ngastrat
Jjané ende t€ regjistruara né emér té té Paditurit.

N¢ seancén dégjimore té fundit t&é datés 24 shkurt 201 I, Palét i vértetuan deklaratat e tyre té
méparshme. Provat e reja nuk ishin dorézuar né Gjykaté. Paditésja e ndryshoi pak padiné e saj, ku
tani ajo kérkon kémbimin ngastrave t& tokés me ato té cilat jané né pronési private. Pérfaqésuesi i
AKP-s¢ géndroi gjithashtu prapa parashtresave té tij t€ méparshme dhe pohoi mé tej se Neni 8/a i
Ligjit pér Transterimin e Pronés sé Paluajtshme ishte miratuar né vitin 1992, prandaj nuk éshté i
zbatueshém né pajtim me Rreg. ¢ UNMIK-ut 1999/24. AKP-ja gjithashtu vuri né dukje se pasi q€
Paditésja ¢ ka bazuar padiné e saj né pohimet se ajo ishte detyruar ta nénshkruante kontratén e
kontestuar, Neni 103 i Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve gjithashtu nuk duhet té zbatohet.
AKP-ja pohoi se duhet té béhet njé dallim i qarté nése kontrata éshté nullé dhe e pavlefshme ose
nulliteti mund t€ pretendohet. Si¢c éshté véné né dukje nga AKP-ja né kété léndé té vecanté
nulliteti ka mundur té pretendohet brenda nj€ viti nga kontrata né pajtim me Nenin 117 t& Ligjit
mbi Marrédhéniet ¢ Detyrimeve; pérfundimisht padia dhe e drejta pér té pretenduar nullitetin
¢éshté parashkruar.

Arsyetimi ligjor:

Pas vlerésimit individual dhe té kombinuar té faktit t& prezantuar dhe argumenteve té Paléve,
Dhoma ¢ Posagme ¢ vlerésoi padiné e Jorgovanka Tomi¢-Miloslavljeviéit si t& pabazuar.

L.) zbatueshméria e Ligjit mbi Marrédhéniet ¢ Detyrimeve

Paditésja e bazoi padiné e saj vetém né Nenin 103 t& Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve
(Gazeta Zyrtare e RSFJ-sé 29/78). Né pajtim me Nenin 532.1 t& Ligjit mbi Procedurén
Kontestimore (Ligji nr. 03/L-006, tash e tutie LPK) né procedurén gjyqésore té tanishme té
shkallés s& paré ky ligj aktual duhet t& zbatohet. Edhe pse Neni 253.1 i LPK-sé ¢ obligon
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Paditésen ta tregojé bazén ligjore t€ padisé, Neni 253.2 i t& njéjtit ligj thekson se Gjykata nuk
&shté e obliguar nga baza ligjore e padisé. Pavarésisht késaj, Dhoma e Posagme e sqaron kété
céshtje kryesisht sepse né kété léndé né vecanti dhe né disa 1éndé t€ tjera, paditésit jané duke
cituar juridiksionin e gjykatave vendore nga vitet e 1990ta ku prona ishte kthyer né bazé t&€ Nenit
103 t& Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve. Shumica e kétyre 1éndéve dhe né vecanti lénda né
fjalé e ka origjinén nga vitet 1960ta. Megjithaté, Ligji mbi Marrédhéniet e Detyrimeve ka hyré né
fugi mé 1 tetor 1978. Neni 1106 i kétij ligji né ményré eksplicite thekson se dispozitat nuk do t€
zbatohen pér obligimet e krijuara para kohés kur ligji hyri né fuqi ¢ q& &shté mé 1 tetor 1978
(Neni 1109 i Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve). Pérfundimisht, nuk ka mundési ligjore pér
ta kthyer pronén dhe/ose pér ta anuluar kontratén né bazé t& Ligjit mbi Marrédhéniet e
Detyrimeve kur njé kontraté e tillé éshté para datés 1 tetor 1978.

Rrjedhimisht, padia &shté e pabazuar pér shkak t& késaj arsye.
2.) Shfuqizimi i kontratés

Paneli nénvizon se edhe né rast se Ligji mbi Marrédhéniet e Detyrimeve do té ishte i zbatueshém,
padia gjithashtu nuk do t& ishte e bazuar. Bazuar né arsyetimin e padisé, Neni 103 i Ligjit mbi
Marrédhéniet e Detyrimeve nuk do té ishte i zbatueshém. Neni 103 kérkon qé kontrata t€ jeté
béré né kundérshtim me rregulloret detyruese, rendin publik ose praktikat e mira t& biznesit.
Megjithaté, kjo nuk &éshté ajo se cfaré pohon Paditésja. Sipas padis¢ s¢ saj, ajo ishte kércénuar
dhe e ka lidhur kété kontraté nén ndikimin e kétij kércénimi. Njé situaté e tillé bie nén dispozitén
e Nenit 60 t& Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve i cili thoté:

Kanosja

(1) Né qofté se pala kontraktuese ose ndonjé i treté me kanosje té palejueshme ka
shkaktuar friksim té bazuar te pala tjeter, késhtu qé kjo pér kété arsye e ka
lidhur kontraten, ...

(2) Frika konsiderohet e bazuar né qofté se nga rrethanat shihet se nga rreziku
serioz éshté cenuar jeta, trupi ose ndonjé e miré fjeter e réndésishme ¢ palés
kontraktuese ose e personit 1€ treté.

Dallimi né mes té kétyre dy dispozitave — Neni 103 n€ njérén ané dhe Neni 60 né anén tjetér —
Sshté i njé réndésie thelbésore, sepse pasojat ligjore e kétyre dy dispozitave jané térésisht t&
ndryshme. Prandaj struktura, baza ligjore dhe terminologjia lidhur me shfuqizimin e njé kontrate
duhet té béhet e qarté.

Sé pari, shfugizimi éshté termi i pérgjithshém qé éshté nj€ akt procedural; i pércakton padité ku
paditésit kérkojné mundésiné gé té dalin nga obligimi kontraktual duke pohuar se kontrata €shté e
mangét. Qéllimi éshté qé t& arrihet qé kontrata té deklarohet si e pavlefshme dhe né kété ményré
pa efekt juridik.

Né kété kontekst “i paviefshém™ éshté njé term i pérgjithshém. Brenda asaj kategorie e drejta
materiale, domethéné Ligji mbi Marrédhéniet ¢ Detyrimeve, dallon né mes né mes t¢ dy
koncepteve ligjore t& ndryshme: nulliteti dhe kontestueshméria (né pérkthimin né gjuhén angleze
t& Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve t& quajtur “kontrata relativisht té pavlefshme™). Dallimi



dogmatik midis kétyre kategorive &shté se né rast t& nullitetit, shteti (ligjvénési) ndérhyné
drejtpérdrejté né autonominé kontraktuale t& paléve, ndérsa né rast t& kontestueshmérisé kjo
ndérhyrje &hté vetém e kushtézuar dhe e varur nga vullneti i nj¢ pale kontraktuese pér ta
kontestuar vlefshmériné e kontratés.

Nulliteti éshté njé kategori objektive, domethéné nuk varet nga liria e veprimit té paléve dhe/ose
e gjykatés. Nulliteti éshté i pakushtézuar — ipso iure — dhe shqyrtimi 1 rrethanave nuk éshté i
nevojshém (€shté indiferent me até se ¢faré ka qené qéllimi i paléve kontraktuese). Gjykata e
konsideron mundésiné e nullitetit ex officio; nuk ka asnjé afat té parashkrimit pasi qé e drejta pér
ta pretenduar nullitetin nuk mund té pérfundojé (Neni 109 dhe 110 i Ligjit mbi Marrédhéniet e
Detyrimeve). Né rast t& nullitetit kontrata duket sikurse t& mos kishte ekzistuar kurré (ex tunc).
Né ményré qé t&¢ shmanget ngatérrimi lidhur me nullitetin e kontratés/obligimit, ligjvénési e
rregullon at€ duke theksuar né ményré eksplicite se nése kontrata éshté né kundérshtim me
parimet pérkatése atéheré ajo éshté “nullé dhe e pavlefshme”. Rastet mé t& shpeshta té nullitetit
jan€ st né€ vijim: i pamundur, i paligishém ose objekt i papércaktuar; paattésia e palés
kontraktuese (p.sh. i sémuré mendoré, mund té pretendohet vetém né interesin e nj€ personi té
tillé): kontratat e béra me forcé fizike (shpallur vetém nga Neni 8/a i Ligjit pér Transferimin e
Pronés s¢ Paluajtshme né vitin 1992).

NE anén tjetér, kontestueshméria éshté njé kategori subjektive, g€ nénkupton se pretendimet e
paléve duhet té vértetohen (rrethanat kontraktuale). Kontestueshméria éshté e kushtézuar; vetém
atyre t€ ciléve u jané shkelur té drejtat drejtpérdrejt mund ta pretendojné até brenda afatit kohor té
pércaktuar me ligj. Kur gjykata e shfugizon njé kontraté né bazé kontestueshmérisé, e pérfundon
vetém kontratén, g€ do t€ thoté se nuk ka ndikime t& métejme (ex nunc), dhe palét duhet t&
kérkojné né ményré cksplicite in integrum restitutio. Afati i parashkrimit éshté zakonisht njé vit
nga data e kontratés dhe/ose nga koha kur kotenstueshméria ishte apo do t€ duhej realizuar né
ményré t€ arsyeshme (Neni 117 i Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve). Rastet mé té
zakonshme t& kontestueshmérisé jané kanosja (Neni 60) dhe gabimi i réndé (Neni 61).

N¢€ léndén né fjalé, Paditésja iu ka referuar parimit t& nullitetit sé kontratés. Ajo pohoi se ajo ishte
kércénuar nga administrata dhe i Padituri; rrjedhimisht, né bazé té mendimit té saj, kontrata duhet
t€ jet€ nullé dhe e pavlefshme. Nga sa u tha mé larté, megjithaté, éshté evidente se Paditésja
gabimisht e ka pérdorur argumentin e nullitetit. Gjaté téré procedurés, ajo asnjéheré nuk pohoi se
ajo Esht€ kércénuar fizikisht. Pretendimet e saj i referohen vetém kanosjeve € rezultojné né
zbatimin e Nenit 60.1 mé tepér se sa Nenin 103. Prandaj, n€ bazé t& theksimit t&¢ mésipérm,
kontrata nuk &shté nullé dhe ¢ pavlefshme. Té drejtat e Paditéses jané t€ kutizuara né kérkesén
pér anulim t€ kontratés, e cila mund té jeté relativisht e pavlefshme.

Megjithat€, kjo kérkesé nuk do té ishte e bazuar pér dy arsye.
E para, pérshkrimi i saj i fakteve né lidhje me kanosjen e pretenduar nuk éshté as konkret dhe as i
specifikuar, dhe nuk ia lejon gjykatés njé vlerésim nése kjo kanosje ishte mjaft serioze pér té

plotésuar kérkesat e Nenit 60 té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve.

E dyta, edhe nése pérshkrimi i fakteve do té dukej si i mjaftueshém, Paditéses nuk i lejohet
ligjérisht t& kérkojé anulimin e kontratés pér shkak té skadimit té& afatit kohor.



Sic u tha mé larté, kontestueshméria éshté ¢éshtje e parashkrimit. Afati i pérgjithshém kohor 1
parashkrimit éshté 10 vjet né pajtim me Nenin 379.1 t& Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve,
qé nénkupton se pas 10 vjetéve ¢do padi éshté e pabazuar pér shkak té skadimit té afatit kohor.
Afati kohor mé specifik pér kontestueshméri pércaktohet né Nenin 117 t& Ligjit mbi
Marrédhéniet e Detyrimeve. Sipas Paragrafit 1 t€ kétij neni, ¢ drejta pér t€ kérkuar anulimin e
kontratés relativisht t& pavlefshme do t& mbaroj brenda njé viti nga shfaqja e arsyes pér anulimin
relativ dhe né pajtim me Paragrafin 2, né ¢do rast nga data ¢ nénshkrimit t& kontratés. Eshté
evidente se t& gjitha kéto periudha kohore kané skaduar para shumé kohe. Pérfundimisht,
Paditésja e ka humbur té drejtén pér té kontestuar kontratén e shitblerjes sé tokés Cer. Nr. 2694/6
(té datés 28 tetor 1963) madje edhe nése gjykata do ta merrte parasysh argumentin — i cili nuk u
ngrit nga Paditésja — se gjaté regjimit shtypés té Jugosllavisé, qasja né gjykaté i éshté kufizuar,
apo 1 éshté mohuar.

3.) kthimi dhe/apo kompensimi

Duke e pérfunduar até qé u tha mé larté, tani nuk ka ndonjé opsion pér Gjykatén apo ndonjé
autoritet tjetér né territorin € Kosovés qé do t€ lejonte njé vendim t& kérkuar nga Paditésja. Pa e
kontestuar vlefshmériné e pretendimeve té Paditéses (dhe njerézit né situata té ngj ashme) duhet té
theksohet se gjykatat dhe autoritetet tjera do t&€ kérkonin bazén ligjore pér t& hyré né kéto
argumente né nivel té pérgjithshém apo individual. Njé ligj i tillé tashmé nuk ekziston. N& lidhje
me até, varet nga legjislatori pér tu mbéshtetur né Propozimin Gjithépérfshirés t&¢ Martti Ahtisarit
pér Zgjidhjen e Statusit t& Kosovés — né bazé t& Nenit 143 t€ Kushtetutés s¢ Kosovés i
zbatueshém né ményré té drejtpérdrejté dhe madje mbizotérues ndaj vet Kushtetutés — q€ né
ményré eksplicite pérmend se kthimi i pronave duhet t& adresohet. Derisa té miratohet ligji 1
pérgjithshém i cili i rregullon ¢éshtjet e kthimit t€ pronave, nuk ka bazé ligjore pér té miratuar
padité si ajo e Paditéses.

Taksat gjygésore:

Né pérputhje me Nenin 11 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2008/4 dhe Nenin 56.2 t& Urdhéresés
Administrative t6 UNMIK-ut 2008/6 shpenzimet e procedurés gjygésore do t€ barten nga pala e
pasuksesshme, né kété rast Paditésja.

Né pajtim me Nenin 10 t& Késhillit Gjygésor t& Kosoves Udhézimi Administrativ nr. 2008/02
lidhur me Rregullat Procedurale Shtesé pér sa i pérket taksave gjyqésore i themeluar nga Kryetari
i Dhomés sé Posacme, taksat e Gjykatés jané sipas bazés vijuese:

- Pér padité té cilat nuk e tejkalojné shumén prej 1,000 euro (Neni 10.1): taksa prej 15
eUrove;
- Pér I&shimin e Aktgjykimit (Neni 10.12): &shté ¢ njéjté; taksa prej 15 eurove.

Prandaj, shuma e Taksés Gjyqésore éshté 30 euro. Paditésja tashmé e ka paguar shumén prej 25

eurove; si rrjedhojé Paditésja duhet ta paguajé né Dhomén ¢ Posagme njé shumé shtesé prej 5
curove.
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[ Padituri nuk e ka paraqitur asnjé kérkesé pér kompensimin e shpenzimeve t€ tij t€ procedurés
gjyqésore dhe pasi q€ i Padituri éshté i pérfaqésuar nga avokati i tij, i Padituri nuk ka té drejté t&
marr kompensim pér pagesat e arsyeshme t€ avokatit.

Késhilla juridike

Né pajtim me nenin 9.5 t& Rregullores s¢ UNMIK-ut 2008/4, ankesa kundér kétij aktgjykimi
mund té dorézohet me shkrim né Kolegjin e Apelit t¢ Dhomés sé Posagme brenda tridhjeté (30)
ditéve nga pranimi i kétij aktgjykimi.

Katerina Entcheva, Gjyqtare Kryesuese
EULEX

Norbert Koster, Gjyqtar
EULEX

Sabri Halili, Gjyqtar

Tobias Lapke, Regjistrues
EULEX







